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Em 02/06/2022 as 13:53

Projetos de Lei

Excelentissimo Senhor Presidente

Vereador JOSE ROBERTO DE ANDRADE
DD. Presidente da Camara Municipal

-NESTA

Com cordiais ¢ respeitosos cumprimentos, em cumprimento a determinagio do Exmo. Sr. Prefeito Dirceu Bras Pano, encaminho
em anexo, o(s) projeto(s) de lei. por meio do(s) seguinte(s) expediente(s):

e Oficio n®154/2022 - Dispée dispée sobre classificagdo de area na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de
dezembro de 2006 e da outras providéncias,

o Oficio n®155/2022 - Dispée dispoe sobre classificagao de darea na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de
dezembro de 2006 e da outras providéncias;

e Oficio n” 156/2022 - Dispée dispde sobre classificagdao de drea na forma da Lei Complementar Municipal n.” 065, de 01 de
dezembro de 2006 e da outras providéncias;

e Oficion®157/2022 - Dispée dispoe sobre classificagao de area na forma da Lei Complementar Municipal n.” 065, de 01 de
dezembro de 2006 e da outras providéncias, e ,

e Oficio n®158/2022 - Dispoe dispoe sobre o parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com
finalidade exclusivamente residencial, e da outras providéncias..

Encaminho ainda, o(s) respectivo(s) arquivo(s) de texto, para o uso que se fizer necessario.
Solicito ainda a gentileza da contirmacd@o da protocolizagdo do(s) mesmo(s).

“Sem mais para 0 momento, renovo a Vossa Exceléncia ¢ demais ilustres Vereadores, protestos de elevada estima ¢ distinta

consideracdo.

Atenciosamente,

Fabio Tavares da Silva

Secreidrio Municipal
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Projeto_Lei_Complementar_Zoneamento_Area_!_DI- doex (332,30 KB) 1 download
Projeto_Lei Complementar Zoneamento_Area 2A_ZE_ condominio_residenciul_.doex (329,60 KB) 1 download
Projeto_Lei Complementar_Zoncamento_Area_2_ZE_hotel_.docx (259,38 KB) 1 download
Projeto_Lei_Complementar_Zoncamento_Arca_3_ZE_condominio_residencial_docx (242,63 KB) 1 download

Transparéncia - Quem ja visualizou

Consulta externa por codigo 1P 201.33.203.252 03/06/2022 as 08:20
Camara Municipal TP 201.33.203.252 02/06/2022 is 14:04
Fabio Tavares da Silva - Secretario Municipal DEADM » DEADM - SEC 02/06/2022 as 13:53

Folha__ QO3 !’
amitagio 1- 380/2022 Fatio. bom dia

! Proc. ;_[\%?/% )

f‘?esp.__“w ,3/06/ 2022 as 08:56 Recebemos o oficio n°. 380/2022. Seguem o0s respectivos niumeros de processo com
ST L..,.!Rei.mp‘mdid(' } nos quais tramitam os projetos de lei:
- 0 oficio n® 154/2022 tramitara no processo n® 516/2022 junto a Secretaria Legislativa
Camara Municipal desta Casa de Leis;

- 16 99609-5631

: - 0 oficio n® 155/2022 tramitara no processo n® 517/2022;
CNPJ 50.513.589/0001-08

- 0 oficio n® 156/2022 tramitara no processo n® 518/2022;
Envolvidos - 0 oficio n® 157/2022 tramitara no processo n® 519/2022;

- 0 oficio n® 158/2022 tramitara no processo n° 520/2022.

Atte.,

Luiz Gabriel

Camara Municipal
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Pr:zados,

Com cordiais e respeitosos cumprimentos, em cumprimento a determinacao do Exmo.

!

Respondico Sr Prefeito Dirceu Bras Pano, encaminho em anexo, o oficio n® 215/2022, solicitando

\

a retirada do projeto de lei protocolo por meio do oficio n® 158/2022.
l DEADM » DEADM Em ato posterior. encaminho novo projeto de lei através do oficio n® 216/2022.
¥ .
- SEC Atenciosamente,
Fabio Tavares da Silva

- Secretario Municipal

Camara Municipal
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PREFEITURA DO MUNICiPI DE AMERICO BRASILIENSE

Américo Brasiliense, 07 de junho de 2022.

OFICIO N° 216/2022
Excelentissimo Senhor Presidente

Com os nossos cordiais e respeitosos cumprimentos, tomamos a liberdade de
encaminhar através dessa Presidéncia, para que seja levado a deliberacido dos nobres Senhores
Vereadores membros dessa Casa Legislativa, o incluso projeto de lei complementar que dispde
sobre o parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade
exclusivamente residencial, e d4 outras providéncias.

O incluso projeto de lei visa disciplinar o parcelamento de solo para fins de
condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente residencial, em nosso municipio.

Na gestdo administrativa 2017/2020 com base nos dados do IBGE sobre
domicilios alugados no Municipio de Américo Brasiliense, constatou-se a existéncia de um
elevado déficit habitacional, levando este Ente Piblico, por meio do seu Departamento de
Planejamento e Obras, a elaborar uma proposta de altera¢@o do perimetro previsto para expansdo
urbana bem como para a criacdo de lei para viabilidade de implantaco de loteamentos de interesse
social.

As medidas propostas naquela ocasido tramitaram por esta Casa de Leis, sendo
aprovadas, tendo como desdobramento a aprovagao de dois novos empreendimentos no municipio,
sendo o Jardim Irajd, que se encontra em fase de execug¢do, e o Jardim Ouro Verde, em fase de
registro no 2° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara.

Nio obstante o efeito positivo das mencionadas medidas em face das questdes
urbanisticas ligadas a redu¢@o do déficit habitacional (interesse social), 0 municipio ainda carece
de instrumentos normativos para disciplinar de forma especifica o parcelamento de solo, como
proposto no incluso projeto de lei.

A pretendida norma poderd viabilizar futuros empreendimentos que
contemplem condominios residenciais horizontais, fechados, que sdo escassos em nosso
municipio.

Considerando a importancia da medida ora encaminhada, devida a sua natureza
e destinagdo, entendemos ndo ser necessdria a apresentacdo de maiores justificativas.

Solicitamos nesta oportunidade, as devidas providéncias desta Casa de

Leis, no cumprimento do contido no art. 3.° da Lei Complementar 065, de 1° de dezembro

de 2006.

Por julgar a presente matéria®.e extrema urgéncia, solicitamos que a sua
tramitac@o seja por via de Regime de Urgéncia, conforme estabelecido no Regimento Interno
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PREFEITURA DO NUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE
dessa Casa.

Na expectativa de que o presente projeto ird receber uma manifestacao
favordvel dos nobres Senhores Vereadores, aproveitamos a oportunidade para expressar nossos
agradecimentos, reafirmando a Vossa Exceléncia e aos demais pares os protestos de consideragdao
e distinto apreco.

Atenciosamente,

DIRCEU BRAS PANO
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

Vereador JOSE ROBERTO DIX ANDRADE
DD. Presidente da Camara Municipal
AMERICO BRASILIENSE — SE
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.* O/ 23 /2022

Dispée sobre o parcelamento de solo para fins de
condominio de lotes horizontal com finalidade
exclusivamente  residencial, e dd outras
providéncias.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A implantacdo de condominio de lotes horizontal, com finalidade
residencial, no Municipio de Américo Brasiliense, obedecera as disposi¢des contidas nesta lei:

Art. 2° O condominio de lotes, onde cabivel, se constituird conforme as regras
aplicdveis aos condominios definidas conforme o disposto na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de

dezembro de 1979, e Leis Federais n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e 10.406, de 10 dejané‘iro
de 2002.

Art. 3° Os projetos de implantacdo do condominio de que trata esta lei, serdao
submetidos a apreciacdo dos Departamentos competentes da Prefeitura Municipal, aos quais
competird analisar a adequacdo do projeto aos termos da legislacio em vigor, propondo
fundamentadamente as medidas que entenderem cabiveis, visando sua aprovagao provisoria.

§ 1° Em caso de implantagdo em drea rural, localizada dentro dos limites das areas
previstas como de expansdo urbana, uma vez aprovado o projeto, a drea deverd ser transformada
em urbana, sem 6nus ao municipio, observadas as disposi¢oes desta lei;

§ 2° A forma de apresentac¢do dos projetos de execucao das obras de infraestrutura
serd definida pelos Departamentos competentes, observados as disposi¢des desta lei:

§ 3° Em caso de projeto a ser implantando em drea que ndo possua zoneamento
definido, o projeto deverd passar por andlise e aprova¢do dos Departamentos Municipais
competentes;

§4° O projeto de implantacdo, apés a aprovagdo provisdria, serd submetido a
apreciacdo do GRAPROHAB — Grupo de Anilise e Aprovag@o de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo;

§5° Todo projeto de implantagdo deverd apresentar caugdo proporcional, por parte
do proponente, de forma a garantir a conclusio da execugdo de sua implantagdo, em conformidade
com a Lei Federal 6.766/1979.
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PREFEITURA DO NUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 4° Cada lote com seus acessorios se constituird em unidade auténoma de
propriedade exclusiva do adquirente, sendo as vias, calgadas, dreas verdes e outras dreas, de uso
comum ao condominio, de responsabilidade exclusiva do empreendedor instituindo os 6nus
decorrentes da implantagio e execugio dos projetos urbanisticos e ambiental do condominio para
fins residenciais.

Art. 5° A construgdo das vias de acesso desde a estrada municipal, estadual ou
federal serd por conta do empreendedor, as quais deverdo seguir as regras construtivas apropriadas,
com pavimentagdo asfaltica, drenagem pluvial, pontes de acordo com as necessidades, e apds
anélise e aprovac¢ao dos 6rgaos técnicos competentes.

Art. 6° Os condominios de que trata esta lei, serdo enquadrados na classificagdo de
zoneamento definido pelo Departamento de Planejamento e Obras.

Art. 7° Nao serd permitido condominio de lotes em terrenos:

§ 1° sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar O
escoamento das dguas;

§ 2° que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem que sejam
previamente saneados;

§ 3° com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

§ 4° onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edifica¢@o, como 4drea sujeita
a alagamento, desmoronamento, afundamentos, dreas de preservacdo ecolégica, ou em areas onde
a polui¢do impeca condi¢des saritdrias suportdveis, até a sua corregao.

Art. 8° Os condominios de lotes deverdo atender, no minimo, aos seguintes

requisitos:

§ 1° constituic@o = formacdo de drea verde e de Area de Preservac¢ao Permanente —
APP, se for o caso, conforme legislacio especifica, sendo as mesmas de livre acesso a populagio;

§ 2° destinagdo de dreas a implantacdo de equipamentos urbanisticos, de acordo
com os parametros definidos nesta lei;

§ 3° lotes com drea minima de 200m? (duzentos metros quadrados). Na condi¢io de
zona de interesse especial para implantacdo de condominios de lotes de alto padrdo, os lotes
deverdo ter drea minima de 600m? (seiscentos metros quadrados);

§ 4° reserva de faixa de dominio das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de
energia e dutos;

37B-3943-3ACD-BDOF
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE

§ 5° reserva de faixa minima de 5,00 (cinco metros) da margem das estradas
vicinais, observada a distancia minima de 16m (dezesseis metros) do seu eixo:

§ 6° garantia de articulagio das vias com as vias publicas adjacentes, existentes ou
projetadas, harmonizando com a topografia local, conforme estabelecer a Prefeitura Municipal;

§ 7° vias abertas com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na
legislacdo vigente que dispoe sobre sistema vidrio, sendo as mesmas de manutencio e
responsabilidade dos condominos.

Art. 9° A implantacdo de vias de circulagdo e acesso ao condominio de lotes,
conforme disposto nesta lei, sio de responsabilidade dos condéminos, inclusive as manutengoes e
limpezas periddicas.

Art. 10. Devera ser feita a demarcacgdo dos logradouros, quadras e lotes, com
instalacdo de marcos de concreto.

Art. 11. Se necessdrio, devera ser feita contencao de encostas, instaladas mediante
projeto especifico, sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado.

Art. 12. As obras de escoamento de dguas pluviais deverdo compreender curvas de
nivel, bacias de contencdo e ou detencdo, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a
garantir a preservagdo do solo e do ambiente, sendo as mesmas de manutencao e responsabilidade
dos condéminos.

Art. 13. Devera ser implantada rede distribuidora de dgua, pogo, reservatério de
dgua potdvel, com casa de quimica, se for o caso, ou outra alternativa aprovada pelas autoridades
competentes, sendo a mesma de manutencdo e responsabilidade do condominio.

Art. 14. Devera ser implantado sistema de esgotamento sanitdrio, com esta¢ao de
tratamento, ou outra alternativa aprovada pelas autoridades competentes, sendo a mesma de
manutencao e responsabilidade dos condéminos.

Art. 15. Deverad ser implantada rede de energia elétrica e domiciliar, bem como de
telefonia, conforme projeto aprovado por concessiondria do servigo publico privado, sendo a
mesma de manutengao e responsabilidade dos conddminos.

Art. 16. Devera ser realizada manutencdo e limpeza periddica das vias internas e
externas adjacentes as expensas exclusivas do condominio.

Art. 17. O lixo doméstico devera ser retirado e depositado pelo condominio em
local definido pelo Municipio.
Art. 18. Da éarea total do condominio, serdo destinados no minimo 20% (vinte por

cento) para dreas verdes, computadas eventuais APP — Area de Preservagdo Permanente ou de
Reserva Legal.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/CB7B-3943-3ACD-BDOF e informe o cédigo CB7B-3943-3ACD-BDOF

Assinado por 1 pessoa: DIRCEU BRAS PANO



Art. 19. Para cada empreendimento, o empreendedor reservard 01 (um) lote que
serd destinado para a drea de uso comum de todos os conddminos, sendo uma drea contigua.

Art. 20. As vias de circulagdo interna deverdo ter no minimo 8m (oito metros) de
largura e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de calgada para cada lado, bem como guias,
sarjetas, pavimenta¢do asféltica e drenagem pluvial.

Art. 21. As edificacoes em cada lote deverdo seguir as seguintes diretrizes:

I- A taxa de ocupagdo maxima sera de 70% (setenta por cento). Poderdo ser
construidos no maximo 02 (dois) pavimentos, portanto a taxa de aproveitamento maximo serd de
1.4,

II- Obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em
relacao a construgao:

a) recuo de 4,00nm (quatro metros), medidos a partir da margem do arruamento,
quando o imével confrontar com via de circula¢do. No caso de empreendimento situados em drea
de interesse especial para condorninios de alto padrdo, recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a
partir da margem do arruamento, quando o imével confrontar com via de circulag@o e:

b) recuo minimo lateral de 1,50m (um metro ¢ meio), ¢ 2,00m (dois metros) de
recuo lateral no caso de esquina;

I1I - Permissao para construcdo de muros de arrimo, com o devido acompanhamento
técnico, com limites de execucdc até a altura estritamente necessdria a sua finalidade;

IV - Garantia de 4rea de permeabilidade do solo de 15% (quinze por cento) do lote.
Para os casos de condominios de lotes dentro de drea de interesse especial para alto padrdo, a drea
de permeabilidade deverd ser de no minimo 20% (vinte por cento);

V - Obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de dguas pluviais por
parte de todo o condominio;

VI - Observancia a convengido do condominio.

CAPITULO III
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DE SOLO PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 22. A elaboragdo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento, devera
obedecer as diretrizes de parcelamento para condominio de lotes, definidas pelo municipio, através
de seus Departamentos Competentes.

Art. 23. Para a obtencdo das diretrizes o empreendedor interessado deverd
apresentar requerimento, assinado pelo proprietdrio ou profissional responsdvel, que deverd ser

37B-3943-3ACD-BDOF
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apresentado em duas vias e protocolado junto ao Departamento de Planejamento e Obras, contendo
no minimo, os itens abaixo relacionados:

[ —localiza¢do da gleba com amarragio georeferenciada através de coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imével no perimetro e drea de expansio urbana, ou nio;

IT - as divisas da gleba a ser denominada como condominio de lotes;
IIT - curvas de nivel de metro em metro;

IV - localizagdao de cursos d'dgua, areas de preservacdo permanente e verde,
bosques, construgdes existentes na gleba; e

V - compromisso de que os lotes ndo serao postos a venda antes do registro do
projeto junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 24. No prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos, por Departamento, a
Prefeitura Municipal definird as diretrizes de acordo com os documentos apresentados pelo
interessado, tais como:

I - a projecdo do sistema de vias de circulagdo articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em conformidade com
as normas de sistema viario;

IT - as faixas de protecdo das aguas correntes, cursos d’agua, e dormentes dos

mananciais;

III - as faixas de dominio publico de prote¢do de estradas/rodovias, ferrovias, linhas
de transmissdo de energia, conforme pardgrafo IV, do art. 8° desta Lei.

Art. 25. O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento deverd ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

Art. 26. Recebendo parecer negativo, o empreendedor serd cientificado e tera o
prazo de 60 (sessenta) dias para sanar as irregularidades apontadas. Decorrido o prazo, sem o
saneamento o requerimento serd arquivado.

Art. 27. Apds as etapas descritas anteriormente, o empreendedor, para aprovacao
proviséria do projeto de parcelamento do solo, deverd seguir a orientagdo das diretrizes oficiais
definidas, contendo os seguintes itens assinados pelo proprietdrio ou profissional responsével:

[ — as dimensoes dos lotes e quadras;

II — informacdo de que o conddmino serd responsdvel pelo tratamento do esgoto.
via Estagdo de Tratamento de Esgoto;

III — certidao atualizada do imével, maximo de expedi¢do de 30 dias;

IV - memorial descritivo e justificativo;
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V — projeto urbanistico, em 2 (duas) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsdvel, na escala de 1:1000;

VI - cépia da ART ({Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica), emitida pelo responsdvel técnico pelo projeto e/ou levantamentos
topograficos;

VII - cronograma de execucao das obras;

VIII - subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragao,
cotas lineares e de nivel e angulos:

IX - sistema de viuas de circulacdo com a respectiva hierarquia em conformidade
com o Sistema Vidrio;

X - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;
X1 - pertis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, dreas verdes

e dreas de preservacdo permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagdo e cotas de nivel,
na escala de 1:1000;

XII - indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

XIII - indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamente das dguas
pluviais em escala;

XIV - detalhes dos angulos, perfis e outros necessdrios a implantacao do projeto;

XV - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela drea técnica do
Municipio:

XVI - cronograma de arborizagdo das vias de circulacio e drea verde, indicando as
espécies;

XVII - outros documentos exigidos pelas legislagdes federal, estadual, municipal,
bem como os definidos pelos Departamentos competentes do municipio;

XVIII - Regimento do condominio, especificando também as diretrizes internas
para aprovagao dos projetos antes que sejam encaminhados a Prefeitura Municipal para andlise do
Departamento de Planejamento e Obras, desta forma, o condominio devera obrigatoriamente
designar um responsdvel técnico (arquiteto ou engenheiro civil) pelas andlises internas, e
fiscalizac@o das obras dos condéminos;

XIX - Termo de obrigagdes do empreendedor, por meio do qual o requerente
formalizard o seu compromisso de executar o projeto na forma aprovada.

37B-3943-3ACD-BDOF
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CAPITULO IV

DA APROVACAO DO PROJETO PARA IMPLANTACAO DE CONDOMINIO DE
LOTES

Art. 28. Uma vez apresentado o projeto de implantag@o de que trata esta lei, em
conformidade com os itens acima descritos, o Municipio terd 90 (noventa) dias corridos, por
Departamento, para emitir parecer e/ou aprovagdo provisoria.

Art. 29. Em caso de necessidade de corre¢des, o Municipio assinard prazo de 30
(trinta) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, para que o interessado as faga, sob pena
de arquivamento em caso de descumprimento.

Art. 30. Os projetos ndo aprovados e arquivados poderao ser novamente submetidos
ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao trmite previsto para os projetos
apresentados pela primeira vez.

Art. 31. Em caso de reapresentacio, as autoridades municipais deverdo aproveitar
atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliaciao do primeiro projeto apresentado.

Parédgrafo tnico. O disposto neste artigo nao se aplica as hipdteses de caducidade
do projeto.

Art. 32. A aprovacao definitiva dos projetos se dard com a apresentacao, por parte
do proponente dos seguintes requisitos:

I- apresentacdo dos projetos devidamente aprovados pelos Orgdos externos
(Graprohab); '

[I- comprovagao do caucionamento do loteamento na forma da Lei Federal n.°
6.766/1979:

III- cronograma fisico-financeiro da execugao das obras;

IV- termo de compromisso e de contrapartida elaborado pelo Departamento
Municipal competente.

Art. 33. Cumprido os requisitos previstos no artigo anterior, serd emitida pelos
Departamentos competentes, a autoriza¢do municipal de inicio de obras.

Art. 34, Concluida a execugdo das obras, mediante certificagdo de conformidade
emitida pelos Departamentos competentes, serd emitido o Termo de recebimento provisorio do
empreendimento, com o cancelamento do caucionamento apresentado, por meio de Decreto do
Poder Executivo. |

Art. 35. Decorrido o prazo de 05 (cinco) anos, o municipio emitird o Termo de
Recebimento Definitivo do empreendimento, por meio de Decreto do Poder Executivo.

Para verificar a validade das assnaturas acesse httns://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/CB7B-3943-3ACD-BDOF e informe o codigo CB7B-3943-3ACD-BDOF
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PREFEITURA DO MUNICiPI DE AMERICO BRASILIENSE

CAPITULO V
CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 36. O responsével pelo empreendimento fica obrigado a constituir a pessoa
juridica do condominio, aprovar e registrar a respectiva convengdo condominial junto ao érgdo
competente, que serd elaborada nos termos desta Lei e da Lei 10.406/02, Cédigo Civil Brasileiro,
no que couber, tornando-se obrigatdria para os conddominos e entregue a esses no ato da compra e
venda.

Art. 37. Com o registro da convencdo do condominio no 6rgdo competente, 0
condominio assumird a responsabilidade por todas as obrigacoes legais e contratuais, respondendo
cada conddomino proporcionalmente a drea de seu lote.

Art. 38. Enquanto o sindico nao for eleito na forma da convenc¢ao, o empreendedor
responderd pelo condominio mediznte preposto que indicar.

CAPITULO VI

SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES AS NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 39. A ndo conclusdo da infraestrutura do empreendimento no prazo fixado no
decreto de autorizagdo, sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa de 500
(quinhentas) UFM’s (Unidades Fiscais Municipais) por més, ou fragdo.

§ 1° Sem prejuizo di continuacdo da aplica¢do da multa, ap6s 90 (noventa) dias de
atraso, o Municipio poderd levar a leildo tantos lotes caucionados, quantos sejam necessérios, para
pagar a realizagdo da infraestrutura faltante ou necessdria.

§ 2° Alienados os lotes, o municipio executard a infraestrutura de forma direta ou
indireta.

§ 3° Completada a infraestrutura, cessard a cobranga da multa, cujo valor devido
poderd ser ressarcido mediante leilio de tantos lotes caucionados quantos necessérios para cobrir
0 débito, podendo ainda o Municipio optar pela transferéncia dos lotes para sua propriedade.

§ 4° O valor da muita serd atualizado e poderd ser cobrado na forma prevista no
Cdodigo Tributdrio Municipal.

Art. 40. A aplicagdo da multa prevista no artigo anterior ndo afasta a aplica¢io das
sangOes previstas em outras normas legais, em especial aquelas atinentes ao condominio inscritas
nas leis n° 4.591/1964, 6.766/1979 ¢ 10.406/2002. i
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CAPITULO VII
DAS MULTAS

Art. 41. As multas decorrentes da inobservancia ao artigo 42 deste capitulo terdo
autuagdo ¢ processamento pelo Departamento de Planejamento e Obras, para posterior julgamento
pelos 6rgaos competentes da administragdo municipal.

Pardgrafo unico. A imposicao de qualquer multa ou penalidade esta sujeita ao
respeito aos principios do devido processo legal, aplicando-se o procedimento disposto na
legislacao tributdria municipal.

Art. 42. Aos infratores das disposi¢des contidas nesta lei aplicar-se-, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis, multas cujo montante é fixado em UFM - Unidade Fiscal Municipal,
vigente a época, nos seguintes casos e valores:

I - ao profissional responsdvel ou autor do projeto do empréendimento, conforme o
caso:

a) que deixar de indicar a fun¢@o ou titulo profissional nos projetos, cdlculos e
memorais: 05 (cinco) UFM’s;

b) que falsear cilculos ou memoriais justificativos dos projetos, ou apresenté-los
em desacordo com este, desde que se comprove md fé: 40 (quarenta) UFM’s;

¢) que apresentar o projeto em desacordo com o local ou falsear medidas, cotas ou
outras indicag¢des, desde que comprove ma fé: 40 (quarenta) UFM’s;

d) que assumir a responsabilidade técnica pela execugdo das obras de infraestruturas
e implantagdo do empreendimento, e ndo as dirigir efetivamente: 40 (quarenta) UFMs;

e) que executar obras sem necessdria licenca, desrespeitando as disposi¢oes
relativas ao loteamento ou desmembramento: 40 (quarenta) UFMs’;

f) que executar obras sem a necessdria licenga, desrespeitando as normas
estabelecidas nesta lei: 40 (quarenta) UFM’s;

g) que prosseguir na execugdo de obra embargada, por dia: 3 (tré€s) UFM’s;

h) que deixar de afixar junto ao empreendimento, em local visivel, placa com sua
identifica¢do profissional, endere¢o comercial ou residencial: 20 (vinte) UFM’s.

II - ao loteador:

a) que deixar de colocar placa na obra. qualificando o empreendimento, niimero do
processo de aprovagdo junto a Prefeitura Municipal: 20 (vinte) UFM’s:

b) que assumir responsabilidade pela execucdo de obra que cabe ao profissional
habilitado, nos termos da legislacao pertinente: 20 (vinte) UFM’s;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/CB7B-3943-3ACD-BDOF e informe o codigo CB7B-3943-3ACD-BDOF
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¢) que ndo cumprir ‘ntimagao para fechar o terreno, no caso de paralisacdo das obras
de abertura de rua ou logradouros: 30 (trinta) UFM’s;

d) que abrir rua ou logradouro sem prévia licenca ou aprovacdo da Prefeitura
Municipal ou depois de cancelada a licenga: 40 (quarenta) UFM’s;

e) que vender lote em loteamento ou desmembramento aprovado sem mencionar as
exigéncias desta lei: 20 (vinte) UFM’s por lote vendido;

f) que omitir na escritura ou contrato particular de compromisso de compra e venda
os encargos e obrigagdes assumdas pelo proprietdrio com a Prefeitura Municipal: 30 (trinta)
UFM’s por contrato ou escritura realizado;

g) que executar obras de abertura de rua ou logradouro sem que obedeca a todos os
detalhes no projeto aprovado pele Prefeitura Municipal: 20 (vinte) UFM’s;

h) que prosseguir na abertura de rua ou logradouro sem aprovag¢ao ou com licenga,
cujo prazo tenha expirado: 20 (vinte) UFM’s.

Pardgrafo Gnico. As multas previstas neste artigo serdo recolhidas no prazo de 30
(trinta) dias, a partir da data da notificag@o, sob pena de inscricao em divida ativa.

CAPITULO VIII
DO CANCELAMENTO DO PROJETO DE LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO

Art. 43. Para cfeito de cancelamento de um projeto de loteamento ou
desmembramento jd aprovado pela Prefeitura, o interessado devera apresentar os seguintes
documentos:

[-  requerimento com a respectiva solicitacio;

II- certidao do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca que comprove
que nao houve nenhuma averba¢do de venda de lotes a terceiros dentro do empreendimento;

III- declaraciio do proprietirio de que nao houve qualquer promessa ou
compromisso de compra e venda de lotes a terceiros dentro do empreendimento, respondendo civil
ou judicialmente pela sua evic¢do;

IV- coépia original ou autenticada do mandado judicial de cancelamento
expedida ao Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca;

V- copia original de duas publica¢des de declarag¢@o de cancelamento editadas
no Didrio Oficial do Estado de ao Paulo e no jornal de circulac@o local, no intervalo minimo de
30 (trinta) dias.

CAPITULO IX
DA INDIVISIBILIDADE DOS LOTES

10

47B-3943-3ACD-BDOF
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Art. 44, Fica determinado nesta Lei que, os lotes contidos nos projetos de
loteamentos ¢ desmembramentos, aprovados posteriormente a sua vigéncia, nao poderdo ser
desdobrados ou fracionados sob nenhum aspecto, mesmo em causa mortis, devendo, portanto,
constar em forma de cldusula no contrato padrdo de compromisso de venda ¢ compra dos lotes.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. Considerando que ¢ requisito para a aprovacdo do empreendimento que a
area seja classificada como Zona Urbana, ndo serd permitida criagdes de animais, conforme
disposto no Codigo Sanitdrio Estadual.

Art. 46. O parcelamento do solo para condom{nio de lotes, aprovado com base nesta
Lei deverd manter suas caracteristicas originais, sendo vedada a subdivisao dos lotes, nio sendo
permitido o desmembramento.

Art. 47. Os servigos de entregas € correios possuem especificagdes ¢ requisitos
proprios, nao sendo responsabilidade do Municipio adequar o local do condominio para que tais
servigos ali cheguem.

Art. 48. O empreendedor e todos os autorizados a comercializacao dos lotes
responderdo administrativa, civil e penalmente pelas infragdes cometidas e, em especial, a de
protecio ao solo e ao meio ambiente.

Art. 49. As despesas com a exccugdo da presente Lei Complementar onerardo
verbas préprias do orcamento vigente.

Art. 50. Esta Lei Complementar entra em vigor, na data de sua publicagao.

Art. 51. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Palacete “Benedicto Nicolau de Marino™, aos 07 (sete) dias do més de junho de 2022 (dois mil e
vinte e dois).

DIRCEU BRAS PANO
Prefeito Municipal
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Camara ,
¢ Américo raquel legislativo <raguel.legislativo@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>
Brasiliense v

PLC 013 Parecer CJLR

1 mensagem

raquel legislativo <raquel.legislativo@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br> 9 de junho de 2022 14:24
Para: marly.pavao@ig.com.br, marly pavdo <marly.pavao@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>, maiconrios maiconrios
<maiconrios@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>, maiconrios.direito@gmail.com, Leandro Mancha
<leandromancha@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>, leandromoralles821@gmail.com

Cc: procuradoria juridico <procuradoria@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>

lImos. Srs. Vereadores, membros da CJLR
Encaminho, em anexo, o PLC 013, que dispde sobre o parcelamento de solo para fins de condominio
de lotes horizontal com finalidade exclusivamente residencial, e da outras providéncias” , para

elaboracéo de parecer.

. . ~( A 1 —\
t. te ' Eproc. t\’ﬁ? ol ohd

Secretaria Legislativa %Resp. '4, v(H |

Tereza Raquel Cardoso de Brito \
Assistente Legislativo

T: (16) 3392-1134 - ramal 23

Cémara Municipal de Américo Brasiliense

R. Manoel Borba, 298 - Centro - Américo Brasiliense/SP
www.camaraamericobrasiliense.sp.gov.br

ﬂ PLC 013 Escaneado ¢ n°.pdf
6656K
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Brasiliense

¢ Américo raquel legislativo <raquel.legislativo@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>

PLC 013 Parecer CFO

1 mensagem

raquel Ieglslatlvo <raquel.legislativo@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br> 9 de junho de 2022 14:24
Para: maiconrios maiconrios <maiconrios@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>, maiconrios. dlrelto@gmall com, Diego

Viveiros <diegoviveiros@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>, Leandro Mancha

<leandromancha@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>, leandromoralles821@gmail.com
Cc: procuradoria juridico <procuradoria@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>

liImos. Srs. Vereadores, membros da CFO

Folha I !

"o 9,
Proc. DS ? ﬂ
Resp. _.IKIL[E_————‘

Encaminho, em anexo, o PLC 013, que que dispde sobre o parcelamento de solo para fins de

condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente residencial, e da outras

providéncias”, para elaboragéo de parecer.
At. te.

Secretaria Legislativa

Tereza Raquel Cardoso de Brito
Assistente Legislativo

T:(16) 3392-1134 - ramal 23

Cédmara Municipal de Américo Brasiliense

R. Manoel Borba, 298 - Centro - Américo Brasiliense/SP

www.camaraamericobrasiliense.sp.gov.br

-D PLC 013 Escaneado ¢ n°.pdf
6656K
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Camara Municipal de Américo Brasiliense
Rua Manoel Borba, 298 - Centro
CEP: 14820-003 | Telefone: (16) 3392-1134

Desenvolvido pelo Interiegis em software livre e Contetdo e dados sob licenga Lreaiive Comor

Site | Fale Congsco

aberto. Releass: 3.1.163-RCH 4.0

Agubuir Fonte - Com







Camara Municipal de Americo Brasiliense

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLAGAO E REDACAO
PARECER N° 055/2022
Projeto de Lei Complementar n° 013/2022

Por intermédio de Oficio n2216/2022, o Poder Executivo encaminhou
para apreciacdo o presente Projeto de Lei que dispde sobre o parcelamento de
solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade exclusiva-
mente residencial, e da outras providéncias.

I - Preliminarmente: ;

1) A propositura veio a analise desta Comissao, a fim de ser apreciada quanto a seus
aspectos constitucional, legal e quanto ao seu aspecto gramatical e l6gico, conforme
previsto no artigo 54, do Regimento Interno.

2) Propositura formalmente em ordem, atendendo as normas regimentais vigentes,
requerendo tramitacéio em regime de URGENCIA, nos termos do Regimento Interno
desta Casa de Leis (art. 144) e consoante justificativa apresentada ao referido Pro-
jeto;

2.1.) Nao obstante a urgéncia solicitada, destaca-se a necessidade de observancia, na
tramitacao do projeto de lei, do disposto no artigo 32, da Lei Complementar n2 065
de 12 de dezembro de 2006 e da Lei Federal n® 10.257/2001, que estabelece dire-
trizes gerais da politica urbana, em especial a realizacao de audiéncia publica com
a comunidade ameriliense;

3) Por se tratar de lei complementar cuja matéria trata de zoneamento urbano,
em regra, sua aprovacao depende de “quérum” de maioria qualificada de 2/3
(dois tercos) dos membros deste Legislativo (Art. 43, §1¢, incisos VI e VIII, da LO-
MAB c.c art. 200, “a”, item 2 do Regimento Interno da Camara Municipal).

Il - No mérito:

1) Nos termos do artigo 67, paragrafo Gnico, da Resolugdo n? 02/2020, de 15 de
dezembro de 2020 (Regimento Interno), passamos a opinar.

2) Inicialmente cumpre destacar que, apreciada a matéria sob o enfoque da
legalidade, juridicidade e constitucionalidade, a esta Douta Comissdo de Justica,
Legislacdao e Redacdo concluiu ndo haver afronta a preceito de ordem
constitucional, legal e/ou regimental.

3) Nao obstante isso, determina a LOMAB, em seu artigo 162, inciso IIl, in fine e §§
42 e 62, c.c.artigo 43, §12, incisos VI e VIII, bem como o Plano Diretor deste Municipio
(Lei Complementar n? 065 de 12 de dezembro de 2006), artigo 32 e a Lei Federal n®
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), artigo 40, paragrafo 42, inciso [, que, em ha-
vendo alteragdes legislativas que almejem implementacao de medidas de ex-

ancio urbana e/ou edificagdo, parcelamento uso ¢ ocupagao do solo, sera ne-

“€essaria a observancia de participagao da sociedade civil organizada no pro-
cesso legislativo, através de audiéncias publicas a serem realizadas pelo Legis-
lativo local, vez que tais alteracoes nada mais sdo do que complementos ao plano
diretor municipal que, por sua vez, € o instrumento basico da politica de desenvol-
vimento e expansdo urbana municipal, devendo sua alteragao observar as mesmas

Rua Manoel Borba, 298, Praca Caetano Nigro - CEP 14820-003 - Américo Brasiliense - SP
www.camaraamericobrasiliense.sp.gov.br — Fone: {16) 3392-1134




Camara Municipal de Américo Brasiliense

regras necessarias a sua elaboragdo (Lei Federal n® 10.257/2001, artigo 40, para-
grafo 42, inciso I c.c. artigo 42-B).

4) Dito isso, devera este Legislativo promover o debate publico através da designa-
¢do de audiéncia publica corn a ampla divulgagao a sociedade civil, através de ins-
trumentos de alcance popular efetivo (tais como carros de som, faixas e cartazes,
divulga¢do em sitio eletrénico e redes sociais oficiais entre outros) e que atinjam a
populac¢do interessada da forma mais objetiva e menos onerosa possivel ao poder
publico local.

5) Derradeiramente, temos c ue a audiéncia ptblica devera ser realizada preliminar-
mente a emissao de parecer desta Comissdo, sugerindo-se, ademais, que a referida
audiéncia ocorra em breve data a ser designada pelo I. Presidente desta D. Comissao,
observando-se, preferencialmente o horario das 18h e que sejam realizadas no Ple-
nario desta Camara Municipal.

III - Conclusao:

1) Remeta-se o projeto a Assessoria Legislativa para adogao das providéncias neces-
sarias a realizagado da refericia audiéncia que deveré observar o principio da publici-
dade e da ampla divulgacdo, através de agdes que efetivamente promovam a parti-
cipag@o popular.

2) Apos a realizacdo da refe-ida audiéncia publica devera o projeto de lei retornar a
esta Comissdo para ulterioras deliberagdes e emissao do parecer.

Era o que cumpria relatar, s.m.j.

Sala de Reunides das Comissdes “Carlos Abi-Jaudi”, 10 de junho de 2022.

Presidente: Marly Luzia Held Pavio oz~

Relator: Maicon Rios de Souza

(s 4
Membro: Leandro Henrique Moralles(\/ DN L/‘O // %idé}
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Camara Municipal de Américo Brasiliense

EDITALN2011/2022
CONVOCACAO

A Vereadora MARLY LUZIA HELD PAVAQ, Presidente da Comissdo de Justica,
Legislagdo e Redagdo, desta Cdmara Municipal, usando da atribuicio que lhe é
conferida, pelo Art. 39, § 29, letra “a”, da LOMAB, convida TODOS os membros do
Executivo, Legislativo e Judicidrio, liderangas da sociedade civil organizada e a
populagao em geral para participarem das AUDIENCIAS PUBLICAS a serem
realizadas nos dias 27 e 29 de junho, do corrente ano, as 18h, em obediéncia ao
disposto no paragrafo tnico, I, do Art. 59 do Rl para a discussio da seguinte pauta:
1 - Projeto de Lei Complementar n2 008/2022, que "Dispde sobre classificacao
de drea na forma da Lei Complementar Municipal n.? 065, de 01 de dezembro de
2006 e da outras providéncias”; 2 - Projeto de Lei Complementar n® 009/2022,
que “Classifica area na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de
dezembro de 2.006 e da outras providéncias.”; 3 - Projeto de Lei Complementar
n?010/2022, que “Classifica drea na forma da Lei Complementar Municipal n." 065,
de 01 de dezembro de 2.006 e d& outras providéncias”; 4 - Projeto de Lei
Complementar n® 011/2022, que “Classifica area na forma da Lei Complementar
Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da outras providéncias”; 5 -
Projeto de Lei Complementar n® 013/2022, que “Dispde sobre o parcelamento
de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente
residencial, e da outras providéncias”. As integras dos projetos estardo
disponibilizadas no site oficial da Camara Municipal de Américo Brasiliense, para
consulta.

A referida audiéncia publica sera realizada de forma hibrida, por meio remoto
(reunido virtual), ao vivo, pelo Youtube da Camara Municipal de Américo

Brasiliense, através do link
https://www.voutube.com/channel XkHkbDa IEDbrqOJT CgKA e
presencial.

A participagdo da plenaria virtual observara os seguintes procedimentos:

I. E assegurado ao participante o direito de manifesta¢do oral ou por escrito, sobre
as mudancas propostas pelo Projeto de Lei;

II. As manifestagdes orais observardo a ordem sequencial do registro da intencao
para manifestacdo, devendo, ser anotado em ata da audiéncia publica o nome do
participante manifestante;

[Il. O tempo para manifestacdo oral sera definido em fun¢dao do nimero de
participantes e da duragdo total prevista na agenda.

Paragrafo tnico - Situagdes nao previstas no procedimento da audiéncia publica
serdo resolvidas pelo presidente da audiéncia publica. f .
[V. Decorridos os debates, o presidente da mesa fard as consideragoes finais acerca
dos projetos de lei e colocara em votagdo plendria as mudancas definidas.

Providencie, a Secretaria, o envio dos convites para a Audiéncia Publica aos
Membros do Legislativo, representantes do Poder Executivo, Poder Judiciario,
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Representante do Ministério Publico Estadual e representantes das sociedades civis
organizadas de Américo Brasi iense

Os convites deverdo segiir acompanhados de copia do extrato deste edital.
Divulgue-se.

Sala de Reunid:s das Comissoes, 10 de junho de 2022,

i o

MARLY LyZlA HELD PAVAO
Vereadora Presidente da Comissao de Justica, Legislacdao e Redacao
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Sy DEADM - PROT - Protocolo Geral, DEADM - SEC - Sceretaria Municipui

Em 13/06/2022 as 09:57

Protocolo Camara Municipal

Fabio

Estamos protocolando o Oficio N° 192/2022, junto com o Edital de Convicagdo N° 011/2022, convidando o Senhor Prefeito para

_participar das Audiéncias Publicas referentes os Projetos de Lei informados no oficio ¢ edital.

Situagio em 23/06/2022 16:56: Em tramitagdo interna | Céodigo n° 748.216.551.250.448.352

As Audiéncias acontecem nos dias 27 de junho (as 18:00) e 29 de junho (as 18:00), no Plenario.

= Prefeitura do Municipio de

Américo Brasifiense

Proc. dal)

Folha _Qq_._.__

Resp.__M_

Pedimos a gentileza de que este convite seja estendido ao Vice-Prefeito, a todos os diretores e chefes de departamento e ao

Procurador Geral.
Atte.,
Luiz Gabriel

Céamara Municipal

Este documento foi assinado digitalmente.
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Camara Municipal de Américo Brasiliense

GABINETE DO VEREADOR

Américo Brasiliense, 10 de junho de 2022.

Oficio N° 192/2022
Exmo. Sr. Prefeito

CONSIDERANDO os Projetos,

1 - Projeto de Lei Complementar n® 008/2022, que “Dispde sobre
classificacdo de area na forma da Lei Complementar Municipal n.2 065, de 01 de
dezembro de 2006 e d4 outras providéncias”;

2 - Projeto de Lei Complementar n2 009/2022, que “Classifica area
na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias.”;

3 - Projeto de Lei Complementar n® 010/2022, que “Classifica drea
na forma da Lei Complementar Municipal n." 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias”;

4 - Projeto de Lei Complementar n? 011/2022, que “Classifica area
na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias”;

5 - Projeto de Lei Complementar n® 013/2022, que “Dispoe sobre
o parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade
exclusivamente residencial, e da outras providéncias”.

CONSIDERANDO a necessidade de discussdo do referido projeto de
lei, em obediéncia ao disposto no Artigo 32 da Lei Complementar 065, de 12 de

" dezembro de 2006

Com cordiais saudagdes, sirvo-me do presente para convidar Vossa
Exceléncia para participar das audiéncias ptblicas referentes a estes Projetos de Lei,
sendo a primeira a realizar-se no dia 27 de junho, as 18h, e a segunda, no dia 29 de
junho, também as 18h, nas dependéncias dessa Camara Municipal ou por meio
remoto (reunido virtual), ao vivo, pelo canal do Youtube da Camara Municipal de

Américo Brasiliense, por meio do link

Rua Manoel Borba, 298 - CEP 14820-003 - Américo Brasnhense SP
CNPJ 50.513.589/0001-08 - Fone: (16) 3392-1134 - www.c




~

‘Camara Municipal de Américo Brasiliense

https://www.youtube.com /channel /UCXkHkbDa IEDbrqOJT CgKA.

Peco a gentileza de que este convite seja estendido ao vice-prefeito, a

todos os diretores e chefes de departamento e ao Procurador Geral.

Atenciosamente,

MARLY LUZIA HELD PAVAOQ
Vereadora Presidente da Lomissao de Justica, Legislacdao e Redacao

EXMO. SR.
DIRCEU BRAS PANO
DD. PREFEITO MUNICIPAL

' AMERICO BRASILIENSE - SP

Rua Manoel Borb:i, 298 - CEP 14820-003 - Américo Brasiliense - SP
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raquel legislativo <raquel.legislativo@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>
Brasiliense

Oficio 189-covite para Audiéncia Publica Camara Américo

1 mensagem .
raquel legislativo <raquel.legislativo@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br> 14 de junho de 2022 15:32
Para: pjamericobrasiliense@mpsp.mp.br, walterjunior@mpsp.mp.br
Oficio em ANEXQO o
GABINETE DO VEREADOR Folha —=A4——
Américo Brasiliense, 10 de junho de 2022. Resp W)

Oficio N° 189/2022

CONSIDERANDO os Projetos,

1 - Projeto de Lei Complementar n2 008/2022, que “Dispde sobre classificacdo de
drea na forma da Lei Complementar Municipal n.2 065, de 01 de dezembro de 2006 e dé outras
providéncias”; '

2 - Projeto de Lei Complementar n2 009/2022, que “Classifica drea na forma da
Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da outras providéncias.”;

3 - Projeto de Lei Complementar n2 010/2022, que “Classifica drea na forma da
Lei Complementar Municipal n." 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da outras providéncias”;

4 - Projeto de Lei Complementar n® 011/2022, que “Classifica area na forma da
Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e d4 outras providéncias”;

5 - Projeto de Lei Complementar n® 013/2022, que “Dispde sobre o
parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente
residencial, e da outras providéncias”.

CONSIDERANDO a necessidade de discussio do referido projeto de lei, em
obediéncia ao disposto no Artigo 32 da Lei Complementar 065, de 12 de dezembro de 2006

Com cordiais saudacdes, sirvo-me do presente para convidar Vossa Exceléncia para
participar das audiéncias publicas referentes a estes Projetos de Lei, sendo a primeira a realizar-
se no dia 27 de junho, as 18h, e a segunda, no dia 29 de junho, também as 18h, nas dependéncias
dessa Camara Municipal ou por meio remoto (reunido virtual), ao vivo, pelo canal do Youtube da
Camara Municipal de Américo Brasiliense, por meio do link https://www.youtube.com/
channel/UCXkHkbDa_IEDbrqOJT_CgKA.

Atenciosamente,

MARLY LUZIA HELD PAVAO

Vereadora Presidente da Comissdo de Justica, Legislacdo e Redacgio
Piblica
AO REPRESENTANTE DO
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Camara Municipal de Américo Brasiliense
GABINETE DO VEREADOR

Ameérico Brasiliense, 10 de junho de 2022.

Oficio N° 189/2022

CONSIDERANDO os Projetos,

1 - Projeto de Lei Complementar n® 008/2022, que “Dispde sobre
classificagdo de area na forma da Lei Complementar Municipal n.2 065, de 01 de de-
zembro de 2006 e da outras providéncias”;

2 - Projeto de Lei Complementar n? 009/2022, que “Classifica area
na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias.”;

3 - Projeto de Lei Complementar n® 010/2022, que “Classifica area
na forma da Lei Complementar Municipal n." 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias”;

4 - Projeto de Lei Complementar n? 011/2022, que “Classifica area
na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias”;

5 - Projeto de Lei Complementar n® 013/2022, que “Dispoe sobre
o parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade
exclusivamente residencial, e da outras providéncias”.

CONSIDERANDO a necessidade de discussdo do referido projeto de
lei, em obediéncia ao disposto no Artigo 32 da Lei Complementar 065, de 1¢ de de-
zembro de 2006 s

Com cordiais saudagdes, sirvo-me do presente para convidar Vossa
Exceléncia para participar das audiéncias ptblicas referentes a estes Projetos de Lei,
sendo a primeira a realizar-se no dia 27 de junho, as 18h, e a segunda, no dia 29 de
junho, também as 18h, nas dependéncias dessa Cimara Municipal ou por meio re-

moto (reunido virtual), ao vivo, pelo canal do Youtube da Camara Municipal de

y D

Rua Manoel Borba, 298 - CEP 14820-003 - Américo Brasiliense ~ SP
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Américo Brasiliense, por meio do link https://www.youtube.com/chan-
nel/UCXkHkbDa IEDbrgOJT_CgKA.

Atenciosamente,

MARLY LUZIA HELD PAVAO
Vereadora Presidenteuta Comissao de Justica, Legislagao e Redagao
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO
AMERICO BRASILIENSE - SP
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1 mensagem

Ameérico raquel legislativo <raquel.legislativo@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>

raquel legislativo <raquel.legislativo@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br> 14 de junho de 2022 15:47
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Américo Brasiliense, 10 de junho de 2022.

Oficio N° 190/2022

CONSIDERANDO os Projetos,

1 - Projeto de Lei Complementar n2 008/2022, que “Dispde sobre classificagiao de
area na forma da Lei Complementar Municipal n.2 065, de 01 de dezembro de 2006 e da outras
providéncias”;

2 - Projeto de Lei Complementar n?® 009/2022, que “Classifica area na forma da
Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da outras providéncias.”;

3 - Projeto de Lei Complementar n2 010/2022, que “Classifica 4rea na forma da
Lei Complementar Municipal n." 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da outras providéncias”;

4 - Projeto de Lei Complementar n2 011/2022, que “Classifica area na forma da
Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da outras providéncias”;

5 - Projeto de Lei Complementar n® 013/2022, que “Dispde sobre o
parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente
residencial, e d4 outras providéncias”.

CONSIDERANDO a necessidade de discussio do referido projeto de lei, em
obediéncia ao disposto no Artigo 32 da Lei Complementar 065, de 12 de dezembro de 2006

Com cordiais saudagées, sirvo-me do presente para convidar Vossa Exceléncia para
participar das audiéncias publicas referentes a estes Projetos de Lei, sendo a primeira a realizar-
se no dia 27 de junho, as 18h, e a segunda, no dia 29 de junho, também as 18h, nas dependéncias
dessa Camara Municipal ou por meio remoto (reunido virtual), ao vivo, pelo canal do Youtube da

Camara Municipal de Américo Brasiliense, por meio do link https://www.youtube.com/
channel/UCXkHkbDa_IEDbrqOJT_CgKA.

Atenciosamente,

MARLY LUZIA HELD PAVAO
Vereadora Presidente da Comissio de Justica, Legislacdo e Redacio

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=dbd00c230b&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar-3808142492081 98492&simpl=msg-a%3Ar-5713...
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Camara Municipal de Américo Brasiliense
GABINETE DO VEREADOR

Américo Brasiliense, 10 de junho de 2022.

Oficio N° 190/2022

CONSIDERANDO os Projetos, .
1 - Projeto de Lei Complementar n® 008/2022, que “Dispde sobre

classificagdo de area na forma da Lei Complementar Municipal n.2 065, de 01 de de-
zembro de 2006 e da outras providéncias”;

2 - Projeto de Lei Complementar n® 009/2022, que “Classifica area
na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias.”;

3 - Projeto de Lei Complementar n® 010/2022, que “Classifica drea
na forma da Lei Complementar Municipal n." 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias”;

4 - Projeto de Lei Complementar n® 011/2022, que “Classifica area
na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias”;

5 - Projeto de Lei Complementar n® 013/2022, que “Dispde sobre
o parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade
exclusivamente residencial, e da outras providéncias”.

CONSIDERANDO a necessidade de discussdo do referido projeto de
lei, em obediéncia ao disposto no Artigo 32 da Lei Complementar 065, de 12 de de-
zembro de 2006

Com cordiais saudagdes, sirvo-me do presente para convidar Vossa
Exceléncia para participar das audiéncias piiblicas referentes a estes Projetos de Lei,
sendo a primeira a realizar-se no dia 27 de junho, as 18h, e a segunda, no dia 29 de
junho, também as 18h, nas dependéncias dessa Camara Municipal ou por meio re-

moto (reunido virtual), ao vivo, pelo canal do Youtube da Camara Municipal de

Rua Manoel Borba, 298 - CEP 14820-003 - Américo Brasiliense - SP
CNPJ 50.513.589/0001-08 - Fone: (16) 3392-1134 - www.camaraamericobrasiliense.sp.gov.br
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Oficio 191-covite para Audiéncia Publica Camara Américo Brasiliense
1 mensagem

Américo raquel legislativo <raquel.legislativo@camaraamericobrasiliense.sp.gov.br>

raquel legislativo <raquel.legislativo@camaraamericobrasiliense.sp. gov br> 14 de junho de 2022 15:36

Para: ur13@tce.sp.gov.br

Oficio em ANEXO

GABINETE DO VEREADOR Folha_A =X
[ 539R00
Américo Brasiliense, 10 de junho de 2022. © |Resp. 160)

Oficio N° 191/2022

CONSIDERANDO os Projetos,

1 - Projeto de Lei Complementar n2 008/2022, que “Dispde sobre classificacido de
area na forma da Lei Complementar Municipal n.2 065, de 01 de dezembro de 2006 e da outras
providéncias”;

2 - Projeto de Lei Complementar n2 009/2022, que “Classifica area na forma da
Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da outras providéncias.”;

3 - Projeto de Lei Complementar n2 010/2022, que “Classifica area na forma da
Lei Complementar Municipal n." 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da outras providéncias”;

4 - Projeto de Lei Complementar n? 011/2022, que “Classifica area na forma da
Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da outras providéncias”;

5 - Projeto de Lei Complementar n? 013/2022, que “Dispde sobre o
parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente
residencial, e da outras providéncias”.

CONSIDERANDO a necessidade de discussio do referido projeto de lei, em
obediéncia ao disposto no Artigo 32 da Lei Complementar 065, de 1° de dezembro de 2006

Com cordiais saudacdes, sirvo-me do presente para convidar Vossa Exceléncia para
participar das audiéncias publicas referentes a estes Projetos de Lei, sendo a primeira a realizar-
se no dia 27 de junho, as 18h, e a segunda, no dia 29 de junho, também as 18h, nas dependéncias
dessa Cdmara Municipal ou por meio remoto (reunido virtual), ao vivo, pelo canal do Youtube da
Camara Municipal de Américo Brasiliense, por meio do link https://www.youtube.com/
channel/UCXkHkbDa_IEDbrqOJT_CgKA.

Atenciosamente,

MARLY LUZIA HELD PAVAO
Vereadora Presidente da Comissdo de Justica, Legislacdo e Redacdo

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=dbd00c230b&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar-5130525248230118019&simpl=msg-a%3Ar4252. ..
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Camara Municipal de Américo Brasiliense

GABINETE DO VEREADOR

Américo Brasiliense, 10 de junho de 2022.

Oficio N° 191/2022

CONSIDERANDO os Projetos,

1 - Projeto de Lei Complementar n® 008/2022, que “Dispde sobre
classificagdo de area na forma da Lei Complementar Municipal n.2 065, de 01 de de-
zembro de 2006 e da outras providéncias”;

2 - Projeto de Lei Complementar n® 009/2022, que “Classifica area
na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias.”;

3 - Projeto de Lei Complementar n® 010/2022, que “Classifica area
na forma da Lei Complementar Municipal n." 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias”;

4 - Projeto de Lei Complementar n? 011/2022, que “Classifica area
na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de dezembro de 2.006 e da
outras providéncias”;

5 - Projeto de Lei Complementar n? 013/2022, que “Dispde sobre
o parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade
exclusivamente residencial, e da outras providéncias”.

CONSIDERANDO a necessidade de discussdo do referido projeto de
lei, em obediéncia ao disposto no Artigo 3¢ da Lei Complementar 065, de 1° de de-
zembro de 2006

-

Com cordiais saudagdes, sirvo-me do presente para convidar Vossa }/\
Exceléncia para participar das audiéncias publicas referentes a estes Projetos de Lei,
sendo a primeira a realizar-se no dia 27 de junho, as 18h, e a segunda, no dia 29 de
junho, também as 18h, nas dependéncias dessa Camara Municipal ou por meio re-

moto (reunido virtual), ao vivo, pelo canal do Youtube da Camara Municipal de

Rua Manoel Borba, 298 - CEP 14820-003 - Américo Brasiliense ~ SP
CNPJ 50.513.589/0001-08 - Fone: (16) 3392-1134 - www.camaraamericobrasiliense.sp.gov.br
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Américo Brasiliense, por meio do link https://www.youtube.com/chan-

nel/UCXkHkbDa IEDbrqOJT CgKA.

Atenciosamente,

MARLY LUZIA HELD PAVAO
Vereadora Presidente da Comisséo de Justica, Legislacao e Redagdo
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Plano Diretor
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Comunicado Oficial

* BE5. de 01 de dezembro de 2.0

2 - Projeto de Lei Complementar n® 0092022 que “Classifica drea na forma da Lei Cor 5 @ da outras providéncias ™

3. Projeto de Lei Complementar n® 01072022 que “Classifica drea na forma da Lei Complomentar Mus
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4 - Projeto de Lei Complementar n® 0112022 que

5 - Projeto de Lei Complementar n® 61372022 que "Dispbe sobre o parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente resi

providéncias

As integras dos projetos estardo disponibilizadas no site oficial da Camara Municipal de Américo Brasiliense, para consulta
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Assunto  Autoria  Despacho lnicial

DRocumento Acessorio  Legislacdo Citada

Relatoris

Projeto de Lei Complementar n° 13 de 2022 | Aguardando leitura da
Proposicao em Plenario (Urgéncia) | 20/06/2022 (Projeto de Lei

Complementar n° 13 de 2022)

Adicionar Tramitacao

Tramitacao

Data Tramitacdao

20/06/2022

Unidade Destino
Plenario - PLE

Status

Aguardando leitura da Proposicédo em
Plenario (Urgéncia)

Texto da Acao

Desenvolvido pelo Interiegls em software livre e

aberto, Fel

1.163-RCH

Unidade Local

Editar

Assessoria Legislativa - AL

Data Encaminhamento

Turno

IP
201.33.203.252

Contetdo e dados sob licenga Lreaiive Commons
4.0

Aribuir Fonte - Dompartithar fous

Data Fim Prazo

Numeracdo Tramitagdo

Excluir

[ 1
{ Folha Y™

broc, 532 1)

Urgente ?

‘Resp.___lJE’_&&___—

Sim

Data e Hora da Edicao
24 de Junho de 2022 as 12:36

Camara Municipal de Américo Brasiliense
Rua Manoel Borba, 298 - Centro
CEP: 14820-003 | Telefone: (16) 3392-1134

omennpt | Site | Eale Conoseo
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Despachio Inicial
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" Sistema de Apoio ao Processo Legislativo
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Projeto de Lei Complementar n°® 13 de 2022 | Proposicao lida em
Plenario | 20/06/2022 (Projeto de Lei Complementar n°® 13 de 2022)

Listar Tramitacdes  Adicionar Tramitacdo

Tramitacao

Data Tramitacdo
20/06/2022

Unidade Destino

Assessoria Legislativa - AL

Status

Proposicao lida em Plenéario

Texto da Agao

Usuario

Desenvolvido pelo Interiecls em software livre e

aberto. F&

63-RC1

Unidade Local
Plenario - PLE

Data Encaminhamento

Turno

P
201.33.203.252

Contetido e dados sob licenca Cieative &
4.0

Atgbuir Fonte - Comnpartithar loual

Editar  Excluir

F olha O

{Proc. 5
‘Resp _ﬁ&:«—-——
Data Fim Prazo

Urgente ?

Sim

Data e Hora da Edicao
24 de Junho de 2022 as 12:36

Camara Municipal de Américo Brasiliense
Rua Manoel Borba, 298 - Centro
CEP: 14820-003 | Telefone: (16) 3392-1134

neaait | Site | Fale Conosco
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Inicio  Anexada Assunto Autoria Despacho lnicial Documento Acessério  Legislacdo Citada  Numeracdo  Tramita

Relatoria

Projeto de Lei Complementar n° 13 de 2022 | Aguarda Realizacdo de
Audiéncia Publica sobre a Proposicao | 27/06/2022 (Projeto de Lei
Complementar n® 13 de 2022)

Listar Tramitacdes  Adicionar Tramitagio Edditan Excluir
Tramitacdo
nr ] Folha 5!
Data Tramitacio Unidade I..ocal " B 2O Z Do,
27/06/2022 Assessoria Legislativa - AL - T W
Unidade Destino Data Encaminhamento Data Fim Prazo

Plenario - PLE

Status Turno Urgente ?

Aguarda Realizagéo de Audiéncia Sim
Publica sobre a Proposicéo

Texto da Acgdo

Usuario IP Data e Hora da Edigao
Raguel 201.33.203.252 28 de Junho de 2022 as 10:11

Camara Municipal de Américo Brasiliense

Rua Manoel Borba, 298 - Centro

Desenvolvido pelo [nteriegls em software livre e Contetdo e dados sob licenca Lreative Conmons CEP: 14820-003 | Telefone: (16) 3392-1134

aberto, Foleas 2 1.163-RCH 4.0

Forte -

Atubai Compartithar faual







12 AUDIENCIA PUBLICA: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 008/2022, PROJETO DE
LEI COMPLEMENTAR N2 009/2022, PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 010/2022,

Camara Municipal de Américo Brasiliense

LISTA DE PRESENCA

Américo Brasiliense, 27 de junho de 2022.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 011/2022 e PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2
013/2022.

Nome _Leg_ivel

Documento

Cargo/ Departamento

Pagina de

Rua Manoel Borba, 298, Praca Caetano Nigro — CEP 14820-000 — Américo Brasiliense — SP
www.camaraamericobrasiliense.sp.gov.br — Fone: (16) 3392-1134







Folha _5:1_1_—
Proc. ______——E%@/ J. ‘”L;‘

Resp._M—--

Camara Municipal de Américo Brasiliense

Ata da 12 Audiéncia Publica para discussdo dos Projetos de Lei
Complementar n° 008/2022, 009/2022,010/2022,011/2022 e 013/2022
que “promovem alteracgées no plano diretor do municipio.”

27 de junho de 2022.

Ao vigésimo sétimo dia do més de junho do ano de dois mil e vinte e dois, as dezoito horas, no
Plenario da Camara Municipal de Américo Brasiliense, situado na Rua Manoel Borba, 298,
Centro, reuniu-se em Audiéncia Publica, a Comissdo Justica Legislacio e Redagdo, em
obediéncia ao disposto no Art. 59, Paragrafo unico, Inciso I, do Regimento Interno, para
discussdo dos Projetos de Lei Complementar n® 008/2022, 009/2022, 010/2022, 011/2022 e
013/2022 que promovem alteragdes no -plano diretor do municipio. Os cidadaos foram
comunicados, por meio de publicagdo no site da Camara, faixa colocada em local de grande
movimento e visibilidade, além de antncio através de carro de som por toda a cidade. Foram
enviados convites as autoridades competentes. A Audiéncia foi transmitida ao vivo pelo canal
da Camara Municipal de Américo Brasiliense no YouTube, com a possibilidade de interaciao em
tempo real pelo chat. Disponibilizou-se ainda, a possibilidade de participa¢ao de interessados
presencialmente, via WhatsApp, pelo ntimero (16) 99793-3617. José Roberto de Andrade -
Presidente da Camara Municipal de Américo Brasiliense, iniciou a sessdo apresentando os
assuntos a serem discutidos e comunicando que os trabalhos seriam assumidos pela Vereadora
Marly Luzia Held Pavao, Presidente da Comissao de Justica, legislacdo e redacgao. A Presidente
da Comissao, iniciou a Audiéncia Publica, explicando sobre a metodologia das mudangas no
plano diretor e informou que a Comissao de Justica ja opinou pela legalidade da matéria.
Informou em seguida, que as explicagdes técnicas de cada projeto seriam apresentadas pelo
diretor de obras e planejamento, Gabriel, para melhor entendimento da populagdo. Adiante, a
Presidente colocou o projeto de Lei Complementar N2008/2022 que “dispde sobre a
classificacdo de area na forma da Lei Complementar Municipal n?065 de 01 (um) de dezembro Q‘

de 2006 (dois mil e seis) e da outras providencias.,” Apos a leitura do projeto de lei, a J\X
Procuradora da Camara Municipal, Dr.2 Dayane Fanti, sugeriu para que as explicagdes fossem ?

menos, técnicas para melhor compreensio da populagio, sugestdo esta que foi acatada pela
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Presidente da Comissdo. Logo em seguida, o Vereador Maicon de Souza Rios, fez o uso da

palavra para esclarecimentos a cercii do parecer que foi emitido pela comisséo e ressaltou que
o mesmo aponta para a legalidade das mudangas no plano diretor, e indagou a conveniéncia e
oportunidade dos investimentos a serem trazidos ao municipio por meio da drea que fora
tratada neste projeto e também que é um importante passo para o crescimento da cidade. Em
seguida, a Presidente solicitou ao diretor de obras e planejamento uma opinido técnica a
respeito do assunto, que fez a leiturz das justificativas dos projetos e explicou as vantagens que
esta area pode trazer ao municipio, tendo em vista que é proxima ao Clube Nautico, sendo este,
propicio a atrair investidores. Adiante, a Presidente abriu espago para perguntas aos que
estavam presentes, e a Procuradora da Camara Municipal sugeriu ao diretor de obras e
planejamento que prestasse explicz¢des dos demais projetos de lei de forma conjunta, visto
que, tratam sobre o mesmo assunto. Entdo, Gabriel prestou as justificativas do Poder Executivo
para os demais projetos de lei e informou mais detalhes a respeito da localizagdo da area.
Seguidamente, o Vereador Diego Viveiros, questionou se ja houve alguma intencdo de
empreendimentos, mesmo que meramente especulativa, e a resposta do Diretor de obras foi
negativa, tendo em vista que tal juestdo é de interesse de outro departamento diverso.
Novamente, Diego Viveiros pediu a palavra e trouxe a tona um importante questionamento,
perguntou ao diretor se a area seria resguardada apenas para o implemento de condominios
residéncias, e a resposta do direto foi afirmativa, tendo em vista o interesse publico neste tipo
de empreendimento. Posteriormente, a Procuradora Dayane fez um breve resumo a cerca dos
projetos de lei para melhor compreensdao da populacdo. Prontamente, o Vereador Leandro
Henrique Moralles pediu a palavra e prestou muitos agradecimentos ao Diretor de Obras e
Planejamento, a todo departamentc e ao prdprio Poder Executivo, em razdo das vantagens e
oportunidades que os inclusos projetos podem trazer ao nosso municipio. Apds isso, o
Vereador Presidente da Camara, José roberto de Andrade, solicitou a palavra e enfatizou que
todas as audiéncias publicas estZo sendo devidamente divulgadas por todos os meios
disponiveis e pediu para que os representantes do Executivo participem da audiéncia, e ante ao
exposto, prestou agradecimentos e apoio aos projetos, salientando que qualquer melhoria na
area em questdo € de grande beneficio ao municipio, considerando que o préprio Clube Nautico

Araraquara é pertencente em sua integralidade a cidade de Américo Brasiliense. O Vereador
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Trajano de Oliveira Filho também prestou agradecimentos ao Diretor de Obras, ao Poder

Executivo e a Diretoria do Clube Nautico. Em seguida, o Vereador Diego Viveiros prestou
agradecimentos a presenga dos representantes do Conselho Municipal de Turismo e ressaltou
a importante fun¢do deste departamento. Logo apos, a Presidente da Comissdo de Justica,
legislagao e redagdao retomou a palavra e enfatizou que o edital da Audiéncia Publica foi
publicado no dia 14/06/2022 (quatorze de junho de dois mil e vinte e dois) no diario oficial do
municipio e enfatizou que os Projetos de Lei discutidos foram disponibilizados no site da
Camara Municipal de Américo Brasiliense e os convites para a realizagdo desta audiéncia foram
remetidos para as autoridades competentes. Também ressaltou que sera realizada a 22
audiéncia publica no dia 29/06/2022 (vinte e nove de junho de dois mil e vinte e dois) as 18:00

(dezoito horas). Apds isso, declarou encerrada a sessao.

/

’ \
Presidente da Comissao de Justi¢a, Legislacao e Redagao: /7(’/\/?’\
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Camara Municipal de Américo Brasiliense
" Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

I

Despacho icial  Documento Acessorio

Legislacdo Citada  DNumeracdo  Tramitacio

Projeto de Lei Complementar n° 13 de 2022 | Realizada a Audiéncia
Publica sobre a Proposicao | 27/06/2022 (Projeto de Lei Complementar n° 13

de 2022)

Adicionar Tramitacaéo

Tramitacao

Data Tramitacdao

27/06/2022

Unidade Destino

Assessoria Legislativa - AL

Status

Realizada a Audiéncia Publica sobre a
Proposicao

Texto da Acdo

Usuario

Desenvolvido pelo iteriesis em software livre e

aberto, Rl ass

Unidade Local
Plenario - PLE

Data Encaminhamento

Turno

IP

201.33.203.252

Conteldo e dados sob licenga Lreaiive Commons
4.0
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Editar  Excluir
Data Fim Prazo
e )
AR !
i Folha S I—
t = s
Urgente ? | eroc K53

Sim ‘ Resp. ,_@’—_"-Ug——

e

Data e Hora da Edicao
28 de Junho de 2022 as 10:11

Camara Municipal de Américo Brasiliense
Rua Manoel Borba, 298 - Centro
CEP: 14820-003 | Telefone: (16) 3392-1134
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Projeto de Lei Complementar n° 13 de 2022 | Aguarda Realizacdo de
Audiéncia Publica sobre a Proposicdo | 29/06/2022 (Projeto de Lei

Complementar n° 13 de 2022)

Listar Tramitagdes  Adicionar Tramitacéo

Tramitacao

Data Tramita¢do

29/06/2022

Unidade Destino
Plenario - PLE
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Aguarda Realizagdo de Audiéncia
Publica sobre a Proposicao

Texto da Acdo

Usuario

Desenvolvido pelo | : em software livre e

aberto. Release: 31163+

Unidade Local

Assessoria Legislativa - AL
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Turno

IP
201.33.203.252

4.0
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Editar
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Data Fim Prazo

Urgente ?

Sim

Data e Hora da Edigao
30 de Junho de 2022 as 16:40

Camara Municipal de Américo Brasiliense
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Camara Municipal de Américo Brasiliense

LISTA DE PRESENCA

Américo Brasiliense, 29 de junho de 2022.

22 AUDIENCIA PUBLICA: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 008/2022, PROJETO DE
LEI COMPLEMENTAR N2 009/2022, PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR N¢ 010/2022,
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 011/2022 e PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢

013/2022.

Nome Legivel

Documento

Cargo/Departamento

Pagina____de
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Ata da 2?2 Audiéncia Publica para discussido dos Projetos de Lei
Complementar n° 008/2022, 009/2022, 010/2022,011/2022 e 013/2022
que “promovem alteragdes no plano diretor do municipio.”

29 de junho de 2022.

Ao vigesimo nono dia do més de junho do ano de dois mil e vinte e dois, as dezoito horas, no
Plenario da Camara Municipal de Américo Brasiliense, situado na Rua Manoel Borba, 298,
Centro, reuniu-se em Audiéncia Publica, a Comissdo Justica Legislacio e Redacdo, em
obediéncia ao disposto no Art. 59, Paragrafo tnico, Inciso I, do Regimento Interno, para
discussao dos Projetos de Lei Complementar n? 008/2022, 009/2022, 010/2022, 011/2022 ¢
013/2022 que promovem alteragdes no plano diretor do municipio. Os cidaddos foram
comunicados, por meio de publicagdo no site da Camara, faixa colocada em local de grande
movimento e visibilidade, além de antncio através de carro de som por toda a cidade. Foram
enviados convites as autoridades competentes. A Audiéncia foi transmitida ao vivo pelo canal
da Camara Municipal de Américo Brasiliense no YouTube, com a possibilidade de interacao em
tempo real pelo chat. Disponibilizou-se ainda, a possibilidade de participacao de interessados
presencialmente, via WhatsApp, pelo nimero (16) 99793-3617. Marly Luzia Held Pavio -
Presidente da Comissao de Justica, legislacdo e redagao, iniciou a Audiéncia Publica, solicitando
para o presente Diretor de Obras e Or¢amento, Gabriel, compor a mesa e enfatizando que o
mesmo seria o responsavel por esclarecimentos técnicos a respeito da matéria para melhor
compreensdo do publico em geral. Seguidamente, convidou a mesa o Diretor de
Desenvolvimento Econdmico, Joni Morise, para melhores explicacbes relacionadas aos
referidos projetos de lei. Logo apds, a Presidente ressaltou que a Comissdo de Justiga,

Legislagdo e Redacdo fez a andlise dos projetos e opinou pela legalidade da matéria e em \f\

Y
* V4 A~ \

seguida passou a palavra ao Diretor de Obras e Orgamento. Gabriel destacou que as dreas sdo \]\
}

estratégicas e que preenchem a todos os requisitos para a instalagdo de empresas, com fulcro
na boa localidade e disponibilidade de servigos basicos. Em seguida, passou a palavra ao
Diretor de Desenvolvimento Econdmico que refor¢ou o que fora antes dito e também

acrescentou as vantagens para o municipio em conseguir a drea supracitada, proxima ao Clube
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Niutico, para empreendimentos e loteamentos residenciais, sendo alguns desses beneficios:

empregos diretos promovidos pele futura empresa que pode ocupar a localidade, arrecadagao
e um condominio residencial no Mnicipio. Adiante, a Presidente da Comissdo declarou aberta
a discussdo para o Projeto de Lei Complementar n.2 013/2022 que trata sobre outras areas
para fins de lotes residenciais, sendo os denominados Jardim Iraja e Ouro Verde, em seguida,
Gabriel fez a leitura das justificativas do Poder Executivo para a compreensdo do publico.
Posteriormente, o Diretor de Obras e Orgamento dissertou sobre o Projeto de Lei
Complementar n. 2009/2022 que t-ata sobre area préxima ao Clube Nautico, para fins de hotel.
Enfatizou as vantagens desse tipo de empreendimento, pois ndo ha nenhum servigo desta
natureza naquela localidade e ressaltou os prospectos empregos diretos que podem ser
gerados por esses empreendimentos e a futura arrecadagdo de impostos em favor do
Municipio, além de ser possivel o aproveitamento de atrativos do Clube Nautico para o sucesso
desta companhia. Apés isso, a palavra foi dada ao atual Presidente do Clube Nautico
Araraquara, Excelentissimo Senhor Fernando Rugno, que fez explanagdes sobre o futuro
empreendimento que compora essa area, destacando que fatores importantes sdo o impacto
ambiental e que em conversas preliminares com os empreendedores garantiram que os
recursos serao todos voltados para Américo Brasiliense, e que as previsoes sdo de seiscentos
empregos diretos e mil e quinhentos empregos indiretos. Destacou também a importante
fungao do hotel que caracterizard » Municipio como cidade turistica e com isso, possibilitando
o recebimento de verbas do Poder Executivo Estadual que trara vantagens em favor de todos
os municipes de Américo Brasiliense. Em seguida, a Presidente da Comissdo agradeceu ao
Presidente do clube e aos seus diretores e deu sequéncia as explicagoes dos projetos de lei,
passando a palavra para o Dirctor de Obras e Orcamento. Seguidamente, os projetos
comentados por Gabriel foram os numerados 010 e 011 de 2022 que tratam sobre a instala¢a

de condominio de alto padrdo na area proxima ao clube, e fez a leitura das justificativas d;QL\
Poder Executivo. Apés a fala do Diretor, a Presidente abriu a palavra ao publico, para o \§
esclarecimento de eventuais dividas. O Vereador Maicon de Souza Rios pediu a palavra e
cumprimentou a todos e fez questionamentos no sentido de que o Poder Executivo Municipal
poderia ter mais agbes voltadas aos menos favorecidos. Em seguida, Ana Lucia Periani,

representante do Departamento de Cultura, Turismo e Lazer, solicitou a palavra e fez

]
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Camara Municipal de Américo Brasiliense
agradecimentos a todos os presentes e em especial aos diretores do Clube Nautico pelo avancgo

e coragem em trazer a oportunidade de tornar Américo Brasiliense uma cidade turistica e
passou a palavra a Hernanes, Presidente do Conselho de Cultura também prestou
agradecimentos aos diretores do Clube. Posteriormente o Vereador Ciddo Mineiro também
prestou agradecimentos e se manteve a disposicdo e demonstrou apoio aos projetos. O
Vereador Dega, fez apontamentos a respeito da criacdo de casas populares em apoio ao
Vereador Maicon Rios no tocante a questdo de apoio aos menos favorecidos. Logo em seguida,
0 Ex-Vereador Alemao que expressou felicidade e agradecimentos para com os referidos
projetos. Adiante, a Presidente da Comissao de Justiga, legislacdo e redacao retomou a palavra

e sem mais questionamentos, declarou encerrada a sessdo.

Presidente da Comissao de Justica, Legislacdo e Redagdo: /W W/
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Camara Municipal de Américo Brasiliense

COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLAGAO E REDACAO
PARECER N° 068/2022
Projeto de Lei Complementar n° 013/2022

Por intermédio de Oficio n® 216/2022, o Poder Executivo encami-
nhou para apreciagdo o presente Projeto de Lei que dispoe sobre o parcelamento
de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade exclusi-
vamente residencial, e da outras providéncias.

I - Preliminarmente: :

1) A propositura veio a andlise desta Comissdo, a fim de ser apreciada quanto a
seus aspectos constitucional, legal e quanto ao seu aspecto gramatical e 16gico, con-
forme previsto no artigo 54, do Regimento Interno.

2) Propositura formalmente em ordem, atendendo as normas regimentais vigen-
tes, requerendo tramitacdo em regime de URGENCIA, nos termos do Regimento
Interno desta Casa de Leis (art. 144) e consoante justificativa apresentada ao refe-
rido Projeto;

2.1.) Nao obstante a urgéncia solicitada, destacou-se a necessidade de observancia,
na tramitagao do projeto de lei, do disposto no artigo 32, da Lei Complementar n®
065 de 12 de dezembro de 2006 e da Lei Federal n? 10.257/2001, que estabelece
diretrizes gerais da politica urbana, em especial a realizacdo de audiéncia publica
com a comunidade ameriliense;

3) Por se tratar de lei complementar cuja matéria trata de zoneamento urbano,
em regra, sua aprovacdo depende de “quérum” de maioria qualificada de 2/3
(dois tergos) dos membros deste Legislativo (Art. 43, §19, incisos VI e VIII, da LO-
MAB c.c art. 200, “a”, item 2 do Regimento Interno da Camara Municipal).

II - No mérito:

1) Nos termos do artigo 67, paragrafo unico, da Resolugao n® 02/2020, de 15 de
dezembro de 2020 (Regimento Interno), passamos a opinar.

2) Inicialmente cumpre destacar que, apreciada a matéria sob o enfoque da
legalidade, juridicidade e constitucionalidade, a esta Douta Comissao de Justica,
Legislagio e Redagdo concluiu ndo haver afronta a preceito de ordem
constitucional, legal e/ou regimental.

3) Assim, esta Comissdo manifesta-se pela legalidade desta propositura,
observando junto a Procuradoria ]uricljca, que nao ha descumprimento da
Constituicdo Federal ou mesmo da legislagdo infraconstitucional, vez que o
referido projeto de lei visa alteragdes legislativas que almejam implementacao
de medidas de expansao urbana e/ou edificagdo, parcelamento uso e

ocupacao do solo.
4) Insta destacar que fora determinada pela Presidéncia desta Comissdo a realiza-

¢do de audiéncias publicas pelo Legislativo local, audiéncias estas que ocorreram
na data de 27/06/2022 e 29/06/2022, com a ampla convocagao a participagao da
sociedade civil (vide documentos).
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5) Derradeiramente, devera a propositura ser, com anuéncia da Presidéncia, ime-
diatamente remetida ao Plendrio para deliberagdo e votagdo, sob pena de afronta
ao Regimento Interno desta Casa de Leis, pelo que recomendamos sua inclusao na
Ordem do Dia dos trabalhos da préxima sessdo ordinéria sendo que, ao ver dessa
Comissao nao possui Obices de ordem juridico-constitucionais, pelo que opina pela
legalidade e constitucionalidade do referido Projeto de Lei, vez que ndo contém
qualquer vicio em sua redagdo ou burla a legalidade, devendo seguir em sua regu-
lar tramitacéo, ficando a ecolhida ou nao do mérito do projeto a critério do D. Ple-
nario.

III - Conclusao:

1) Desta forma, ndo havendo 6bices de ordem juridico-constitucionais, esta Comis-
sdo opina pela legalidade e constitucionalidade do referido Projeto de Lei, vez que
ndo contém qualquer vic'o em sua redagao ou burla a legalidade, devendo seguir
em sua regular tramita¢do, ficando a acolhida ou nao do mérito do projeto a crité-
rio do D. Plenario.

2) Ademais, considerando que ao ver dessa Comissao ha pertinéncia tematica para
que a Comissao de Financas e Or¢gamento analise o presente projeto de lei, sugere-
se sua remessa a referida Comissdo que devera analisar a pertinéncia ou nao de
emissao de parecer.

Sala de Reunides das Comissdes “Carlos Abi-Jaudi”, 29 de junho de 2022.

Presidente: Marly Luzia Held Pavao / M

Relator: Maicon Rios de Souza

/ /
/]
o 1 YO0
Membro: Leandro Henrique Moralles _ »/LC{"'\!) ‘({ 0/7/ ZM/O
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COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO
PARECER N2 068/2022
Projeto de Lei Complementar n2 013/2022

De iniciativa da Prefeitura do Municipio de Américo Brasiliense, o Projeto
de Lei Complementar n® 013/2022 dispde sobre o parcelamento de solo para
fins de condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente
residencial, e da outras providéncias.

A matéria foi apreciada em consonincia ¢om as competéncias atribuidas a
esta Comissdo pelo Artigo n? 55 do Regimento Interno da Camara Municipal de
Américo Brasiliense (Resolugio n® 02, de 15 de dezembro de 2020).

Considera-se que o referido projeto de lei visa dispor sobre o parcelamento
de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente
residencial, e da outras providéncias.

Analisando-se a justificativa apresentada pela Municipalidade, verifica-se
que na gestdo administrativa 2017/2020, com base nos dados do IBGE sobre
domicilios alugados no Municipio de Américo Brasiliense, constatou-se a existéncia
de um elevado déficit habitacional, levando o Ente Publico, por meio do seu
Departamento de Planejamento e Obras, a elaborar uma proposta de alteraciao
do perimetro previsto para expansao urbana, bem como para a criagao de lei
para viabilidade de implanta¢do de loteamentos de interesse social. As medidas
propostas naquela ocasido tramitaram por esta Casa de Leis, sendo aprovadas,
tendo como desdobramento a aprovagao de dois novos empreendimentos no
municipio, sendo o Jardim Iraja, que se encontra em fase de execugdo, e o Jardim
Ouro Verde, em fase de registro no 2° Oficial de Registro de Imdveis de Araraquara.
Nio obstante o efeito positivo das mencionadas medidas, em face das questdes
urbanisticas ligadas a redugdo do déficit habitacional (interesse social), o
municipio ainda carece de instrumentos normativos para disciplinar de forma
especifica o parcelamento de solo, como proposto no incluso projeto de lei. A
pretendida norma podera viabilizar futuros empreendimentos que
contemplem condominios residenciais horizontais, fechados, que sao
escassos em nosso municipio.

Com isso, a Comissdo de Finangas e Orgamento entende nao haver qualquer
6bice de natureza financeira ou orgamentdria para a tramitagdo da matéria, vez
que, nos termos do projeto de lei complementar, os projetos de implanta¢ao do
condominio de que trata a futura lei, serdo submetidos a apreciacao dos
Departamentos competentes da Prefeitura Municipal, aos quais competira analisar
a adequagdao do projeto aos termos da legislagio em vigor, propondo
fundamentadamente as medidas que entenderem cabiveis, visando sua aprovagao
proviséria, bem como, em caso de implantagdo em area rural, localizada dentro dos
limites das areas previstas como de expansdo urbana, uma vez aprovado o projeto,

www.camaraamericobrasiliense.sp.gov.br — Fone: (16) 3392-1134
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a area devera ser transforiada em urbana, sem 6nus ao municipio, observadas
as disposi¢des da lei, permanecendo incélumes os dispositivos legais da Lei n®
2365, de 22 de outubro de 2021, que dispde sobre o Plano Plurianual do Municipio
de Américo Brasiliense, para o periodo de 2022 a 2025 e da Lei n? 2354, de 20 de
agosto de 2021, que dispde sobre as Diretrizes Orcamentéarias para a elaboragio da
Lei Orcamentaria de 2022 e estando indicadas as fontes para as despesas
decorrentes da consecugao da referida lei (art. 49).

No Mérito, sua acclhida ou néo, fica a critério do Douto Plenario.
Sala de Reunides das Comissodes “Carlos Abi-Jaudi”, 29 de junho de 2022.

\

Presidente: Maicon Rios de Souza

Relator: Diego Rodrigues de Souza W /
Membro: Leandro Henrique Morallegfm / ( m 46/6(/
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Américo Brasiliense, 05 de julho de 2022. ME:J

Oficio n®226/2022

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal

Pelo presente encaminhamos a Vossa Exceléncia, o Autégrafo Nimero
058/2022, Projeto de Lei Complementar n? 013/2022, de autoria do Poder
Executivo, que “Dispée sobre o parcelamento de solo para fins de condominio de
lotes horizontal com finalidade exclusivamente residencial, e dd outras
providéncias”, aprovado em sessdo Legislativa Ordinaria, realizada no dia 04 de
julho de 2022, as 17:00 horas.

Aproveitando a oportunidade para apresentar-lhe os protestos de

elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

% -
]OSE ROBERTO DE ANDRADE

Presidente

EXMO. SR.

DIRCEU BRAS PANO

DD. PREFEITO MUNICIPAL
AMERICO BRASILIENSE - SP

Rua Manoel Borba, 298 - CEP 14820-003 - Américo Brasiliense - SP
CNPJ 50.513.589/0001-08 - Fone: (16) 3392-1134 - www.camaraamericobrasiliense.sp.gov.br
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AUTOGRAFO N° 058/2022
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 013/2022

Dispde sobre o parcelamento de solo para fins
de condominio de lotes horizontal com
finalidade exclusivamente residencial, e dd
outras providéncias.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 A implantag¢do de condominio de lotes horizontal, com finalidade
residencial, no Municipio de Américo Brasiliense, obedecera as disposi¢des contidas nesta
lei.

Art. 22 O condominio de lotes, onde cabivel, se constituira conforme as
regras aplicaveis aos condominios definidas conforme o disposto na Lei Federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, e Leis Federais n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e
10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Art. 32 Os projetos de implantagdo do condominio de que trata esta lei, serao
submetidos a apreciacao dos Departamentos competentes da Prefeitura Municipal, aos
quais competira analisar a adequagdo do projeto aos termos da legislagdo em vigor,
propondo fundamentadamente as medidas que entenderem cabiveis, visando sua
aprovagao provisoria.

§ 12 Em caso de implantagao em area rural, localizada dentro dos limites
das areas previstas como de expansdo urbana, uma vez aprovado o projeto, a drea devera
ser transformada em urbana, sem dnus ao municipio, observadas as disposi¢des desta lei;

§ 22 A forma de apresentagdo dos projetos de execugdo das obras de

infraestrutura sera definida pelos Departamentos competentes, observados as
disposi¢des desta lei;

§ 32 Em caso de projeto a ser implantando em area que ndo possua
zoneamento definido, o projeto devera passar por anélise e aprovacao dos Departamentos
Municipais competentes;

§4° O projeto de implantagdo, apds a aprovagdo provisoria, sera submetido
a apreciacdo do GRAPROHAB - Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais
do Estado de Sao Paulo;

§5° Todo projeto de implantagdo devera apresentar caugdo proporcional,

por parte do proponente, de forma a garantir a conclusdo da execug¢do de sua implantagao,
em conformidade com a Lei Federal 6.766/1979.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE LOTES

Rua Manoel Borba, 298, - CEP 14820-003 - Américo Brasiliense - SP
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Art. 4° Cada lote com seus acessorios se constituirda em unidade auténoma
de propriedade exclusiva do adquirente, sendo as vias, cal¢adas, dreas verdes e outras
areas, de uso comum ao condominio, de responsabilidade exclusiva do empreendedor
instituindo os 6nus decorrentes da implantagdo e execugdo dos projetos urbanisticos e
ambiental do condominio para fins residenciais.

Art. 52 A construgdo das vias de acesso desde a estrada municipal, estadual
ou federal serd por conta do empreendedor, as quais deverdo seguir as regras
construtivas apropriadas, com pavimentagdo asfaltica, drenagem pluvial, pontes de
acordo com as necessidades, e apds analise e aprovagdo dos drgdos técnicos competentes.

Art. 62 Os condominios de que trata esta lei, serdo enquadrados na
classificagdo de zoneamento definido pelo Departamento de Planejamento e Obras.

Art. 72 Nao serd permitido condominio de lotes em terrenos:

§ 19 sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

§ 29 que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem
que sejam previamente saneados;

§ 32 com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se 4
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes; /

§ 4° onde as condig¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, como area
sujeita a alagamento, desmoronamento, afundamentos, dreas de preservagao ecoldgica,
ou em areas onde a polui¢do impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Art. 82 Os condominios de lotes deverao atender, no minimo, aos seguintes

~

requisitos:

§ 12 constituicdo e formacdo de 4rea verde e de Area de Preservagdo
Permanente -APP, se for o caso, conforme legislacdo especifica, sendo as mesmas de livre
acesso a populagao;

§ 22 destinagdo de areas a implantagdo de equipamentos urbanisticos, de
acordo com os parametros definidos nesta lei;

§ 32 lotes com 4area minima de 200m? (duzentos metros quadrados). Na
condicdo de zona de interesse especial para implanta¢do de condominios de lotes de alto
padrio, os lotes deverdo ter &rea minima de 600m? (seiscentos metros quadrados);

§ 49 reserva de faixa de dominio das rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de energia e dutos;

§ 5% reserva de faixa minima de 5,00 (cinco metros) da margem das estradas
vicinais, observada a distdncia minima de 16m (dezesseis metros) do seu eixo;

§ 6° garantia de articulagdo das vias com as vias publicas adjacentes,
existentes ou projetadas, harmonizando com a topografia local, conforme estabelecer a
Prefeitura Municipal;

§ 79 vias abertas com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida
na legislacdo vigente que dispde sobre sistema viario, sendo as mesmas de manutencao e
responsabilidade dos condéminos.

Rua Manoel Borba, 298, - CEP 14820-003 - Américo Brasiliense - SP
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Art. 92 A implantagdo de vias de circulagio e acesso ao condominio de lotes,
conforme disposto nesta lei, sdo de responsabilidade dos condéminos, inclusive as
manutengoes e limpezas periddicas.

Art. 10. Devera ser feitaa demarcagdo dos logradouros, quadras e lotes, com
instalagdo de marcos de concreto.

Art. 11. Se necessario, devera ser feita contencdo de encostas, instaladas
mediante projeto especifico, sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado.

Art. 12. As obras de escoamento de aguas pluviais deverdo compreender
curvas de nivel, bacias de conten¢do e ou detengdo, além de outros que se fizerem
necessarios, de forma a garantir a preservacdo do solo e do ambiente, sendo as mesmas
de manutencdo e responsabilidade dos condéminos.

Art. 13. Devera ser implantada rede distribuidora de agua, pogo,
reservatorio de agua potavel, com casa de quimica, se for o caso, ou outra alternativa
aprovada pelas autoridades competentes, sendo a mesma de manutengio e
responsabilidade do condominio.

Art. 14. Devera ser implantado sistema de esgotamento sanitario, com
estacdo de tratamento, ou outra alternativa aprovada pelas autoridades competentes,
sendo a mesma de manutengdo e responsabilidade dos condéminos.

Art. 15. Devera ser implantada rede de energia elétrica e domiciliar, bem
como de telefonia, conforme projeto aprovado por concessionaria do servigo publico
privado, sendo a mesma de manutencdo e responsabilidade dos condéminos.

Art. 16. Devera ser realizada manutenc¢do e limpeza periodica das vias
internas e externas adjacentes as expensas exclusivas do condominio.

Art. 17. O lixo doméstico devera ser retirado e depositado pelo condominio
em local definido pelo Municipio.

Art. 18. Da area total do condominio, serdo destinados no minimo 20%
(vinte por cento) para areas verdes, computadas eventuais APP - Area de Preservagido
Permanente ou de Reserva Legal.

Art. 19. Para cada empreendimento, o empreendedor reservara 01 (um)
lote que sera destinado para a area de uso comum de todos os condéminos, sendo uma

area contigua.

Art. 20. As vias de circulagdo interna deverdo ter no minimo 8m (oito
metros) de largura e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de cal¢ada para cada
lado, bem como guias, sarjetas, pavimentagdo asfaltica e drenagem pluvial.

Art. 21. As edificagdoes em cada lote deverdo seguir as seguintes diretrizes:

I- A taxa de ocupagdo maxima sera de 70% (setenta por cento).
Poderdao ser construidos no maximo 02 (dois) pavimentos, portanto a taxa de
aproveitamento maximo sera de 1.4;

I1- Obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos
minimos, em relagdo a construcao:

a) recuo de 4,00m (quatro metros), medidos a partir da margem do
arruamento, quando o imével confrontar com via de circulagdo. No caso de
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empreendimento situados em area de interesse especial para condominios de alto padrao,
recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a partir da margem do arruamento, quando o
imovel confrontar com via de circulagio e;

b) recuo minimo lateral de 1,50m (um metro e meio), e 2,00m (dois metros)
de recuo lateral no caso de esquina;

III - Permissdo para constru¢do de muros de arrimo, com o devido
acompanhamento técnico, com limites de execugdo até a altura estritamente necessaria a
sua finalidade;

[V - Garantia de area de permeabilidade do solo de 15% (quinze por cento)
do lote. Para os casos de condominios de lotes dentro de area de interesse especial para
alto padrdo, a drea de permeabilidade devera ser de no minimo 20% (vinte por cento);

V - Obrigatoriedade de concessdo de serviddao para passagem de aguas
pluviais por parte de todo o condominio;

VI - Observancia a conveng¢do do condominio.

CAPITULO I1I
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DE SOLO PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 22. A elaboragdo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento,
devera obedecer as diretrizes de parcelamento para condominio de lotes, definidas pelo
municipio, através de seus Departamentos Competentes. 'S,

Art. 23. Para a obtencdo das diretrizes o empreendedor interessado devera
apresentar requerimento, assinado pelo proprietario ou profissional responsavel, que
devera ser apresentado em duas vias e protocolado junto ao Departamento de
Planejamento e Obras, contendo no minimo, os itens abaixo relacionados:

I - localizagdo da gleba com amarragdo georeferenciada através de
coordenadas dos vértices definidores dos limites do imével no perimetro e area de
expansao urbana, ou nao;

Il - as divisas da gleba a ser denominada como condominio de lotes;

Il - curvas de nivel de metro em metro;

IV - localizagdo de cursos d'agua, areas de preservagao permanente e verde,
bosques, construgdes existentes na gleba; e

V - compromisso de que os lotes ndo serdo postos a venda antes do registro
do projeto junto ao Cartoério de Registro de Imoveis.

Art. 24. No prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos, por Departamento,
a Prefeitura Municipal definira as diretrizes de acordo com os documentos apresentados
pelo interessado, tais como:

I - a projecdo do sistema de vias de circulagdo articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em
conformidade com as normas de sistema viario;

II - as faixas de protegdo das aguas correntes, cursos d’agua, e dormentes
dos mananciais;
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Il - as faixas de dominio publico de proteg¢do de estradas/rodovias,
ferrovias, linhas de transmissao de energia, conforme paragrafo IV, do art. 82 desta Lei.

Art. 25. O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

Art. 26. Recebendo parecer negativo, o empreendedor sera cientificado e
terd o prazo de 60 (sessenta) dias para sanar as irregularidades apontadas. Decorrido o
prazo, sem o saneamento o requerimento sera arquivado.

Art. 27. Apos as etapas descritas anteriormente, o empreendedor, para
aprovacao provisoria do projeto de parcelamento do solo, devera seguir a orientagcao das
diretrizes oficiais definidas, contendo os seguintes itens assinados pelo proprietario ou
profissional responsavel:

I - as dimensdes dos lotes e quadras;

Il - informagdo de que o conddmino serd responsavel pelo tratamento do
esgoto, via Estacdo de Tratamento de Esgoto;

[l - certiddo atualizada do imével, maximo de expedigcdo de 30 dias;

IV - memorial descritivo e justificativo;

V - projeto urbanistico, em 2 (duas) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1000;

VI- copia da ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica), emitida pelo responsavel técnico pelo projeto e/ou
levantamentos topograficos;

VII - cronograma de execugao das obras;

VIII - subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes,
numeracio, cotas lineares e de nivel e angulos;

IX - sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em
conformidade com o Sistema Viario;

X - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

XI - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao, areas
verdes e areas de preservagdo permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagdo
e cotas de nivel, na escala de 1:1000;

XII - indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

XIII - indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamente das
aguas pluviais em escala;

XIV - detalhes dos dngulos, perfis e outros necessarios a implantagao do
projeto;

XV - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela area
técnica do Municipio:

XVI - cronograma de arborizacdo das vias de circulagdo e area verde,
indicando as espécies;
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XVII - outros documentos exigidos pelas legislagoes federal, estadual,
municipal, bem como os definidos pelos Departamentos competentes do municipio;

XVIII - Regimento do condominio, especificando também as diretrizes
internas para aprovagdo dos projetos antes que sejam encaminhados a Prefeitura
Municipal para analise do Departamento de Planejamento e Obras, desta forma, o
condominio devera obrigatoriamente designar um responsavel técnico (arquiteto ou
engenheiro civil) pelas analises internas, e fiscalizagao das obras dos condominos;

XIX - Termo de obrigagdes do empreendedor, por meio do qual o requerente
formalizara o seu compromisso de executar o projeto na forma aprovada.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO PARA IMPLANTACAO DE CONDOMINIO DE LOTES

Art. 28. Uma vez apresentado o projeto de implantagdo de que trata esta lei,
em conformidade com os itens acima descritos, o Municipio tera 90 (noventa) dias
corridos, por Departamento, para emitir parecer e/ou aprovagao provisdria.

Art. 29. Em caso de necessidade de corregdes, o Municipio assinara prazo
de 30 (trinta) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, para que o interessado as
faca, sob pena de arquivamento em caso de descumprimento.

Art. 30. Os projetos ndo aprovados e arquivados poderdo ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto
para os projetos apresentados pela primeira vez.

Art. 31. Em caso de reapresentagdo, as autoridades municipais deverao
aproveitar atos ja praticados e documentos apresentados durante a avaliagao do primeiro
projeto apresentado.

Paragrafo tnico. O disposto neste artigo ndo se aplica as hipoteses de
caducidade do projeto.

Art. 32. A aprovagdo definitiva dos projetos se dara com a apresentagao, por
parte do proponente dos seguintes requisitos:

I- apresentacdo dos projetos devidamente aprovados pelos érgaos
externos (Graprohab);

II- comprovagido do caucionamento do loteamento na forma da Lei
Federal n.2 6.766/1979;

[II- cronograma fisico-financeiro da execugao das obras;

IV- termo de compromisso e de contrapartida elaborado pelo
Departamento Municipal competente.

Art. 33. Cumprido os requisitos previstos no artigo anterior, sera emitida
pelos Departamentos competentes, a autorizagdo municipal de inicio de obras.

Art. 34. Concluida a execugdo das obras, mediante certificagio de
conformidade emitida pelos Departamentos competentes, sera emitido o Termo de
recebimento provisério do empreendimento, com o cancelamento do caucionamento
apresentado, por meio de Decreto do Poder Executivo.
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Art. 35. Decorrido o prazo de 05 (cinco) anos, o municipio emitira o Termo
de Recebimento Definitivo do empreendimento, por meio de Decreto do Poder Executivo.

CAPITULO V
CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 36. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a constituir a
pessoa juridica do condominio, aprovar e registrar a respectiva conven¢do condominial
junto ao 6rgao competente, que sera elaborada nos termos desta Lei e da Lei 10.406/02,
Codigo Civil Brasileiro, no que couber, tornando-se obrigatéria para os condéminos e
entregue a esses no ato da compra e venda.

Art. 37. Com o registro da conveng¢do do condominio no 6rgdo competente,
o condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigacdes legais e contratuais,
respondendo cada conddomino proporcionalmente a area de seu lote.

Art. 38. Enquanto o sindico ndo for eleito na forma da convengdo, o
empreendedor respondera pelo condominio mediante preposto que indicar.

CAPITULO VI
SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO
PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 39. A ndo conclusdo da infraestrutura do empreendimento no prazo
fixado no decreto de autorizagdo, sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento
de multa de 500 (quinhentas) UFM’s (Unidades Fiscais Municipais) por més, ou fragdo.

§ 12 Sem prejuizo da continuagdo da aplicagdo da multa, apds 90 (noventa)
dias de atraso, o Municipio podera levar a leildo tantos lotes caucionados, quantos sejam
necessarios, para pagar a realizagdo da infraestrutura faltante ou necessaria.

§ 2° Alienados os lotes, o municipio executara a infraestrutura de forma
direta ou indireta.

§ 3° Completada a infraestrutura, cessara a cobran¢a da multa, cujo valor J%

devido podera ser ressarcido mediante leildo de tantos lotes caucionados quantos
necessarios para cobrir o débito, podendo ainda o Municipio optar pela transferéncia dos
lotes para sua propriedade.

§ 42 O valor da multa sera atualizado e podera ser cobrado na forma
prevista no Codigo Tributario Municipal.

Art. 40. A aplicacdo da multa prevista no artigo anterior ndo afasta a

aplicacdo das sangdes previstas em outras normas legais, em especial aquelas atinentes
ao condominio inscritas nas leis n® 4.591 /1964, 6.766/1979 e 10.406/2002.

CAPITULO VII
DAS MULTAS
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Art. 41. As multas decorrentes da inobservancia ao artigo 42 deste capitulo
terdo autuacdo e processamento pelo Departamento de Planejamento e Obras, para
posterior julgamento pelos érgaos competentes da administracdo municipal.

Paragrafo nico. A imposicdo de qualquer multa ou penalidade esta sujeita
ao respeito aos principios do devido processo legal, aplicando-se o procedimento disposto
na legislacdo tributaria municipal.

Art. 42. Aos infratores das disposigdes contidas nesta lei aplicar-se-4, sem
prejuizo de outras medidas cabiveis, multas cujo montante é fixado em UFM - Unidade
Fiscal Municipal, vigente a época, nos seguintes casos e valores:

I - ao profissional responsavel ou autor do projeto do empreendimento,
conforme o caso:

a) que deixar de indicar a fung¢do ou titulo profissional nos projetos, calculos
e memorais: 05 (cinco) UFM’s;

b) que falsear calculos ou memoriais justificativos dos projetos, ou
apresenta-los em desacordo com este, desde que se comprove ma fé: 40 (quarenta)
UFM’s;

c) que apresentar o projeto em desacordo com o local ou falsear medidas,
cotas ou outras indicag¢des, desde que comprove ma fé: 40 (quarenta) UFM’s;

d) que assumir a responsabilidade técnica pela execu¢do das obras de
infraestruturas e implantagdo do empreendimento, e ndo as dirigir efetivamente: 40
(quarenta) UFMs;

e) que executar obras sem necessaria licenga, desrespeitando as
disposicdes relativas ao loteamento ou desmembramento: 40 (quarenta) UFMs’;

f) que executar obras sem a necessdria licenga, desrespeitando as normas
estabelecidas nesta lei: 40 (quarenta) UFM’s; ,

g) que prosseguir na execu¢do de obra embargada, por dia: 3 (trés) UFM’s; @/

h) que deixar de afixar junto ao empreendimento, em local visivel, placa
com sua identifica¢do profissional, enderego comercial ou residencial: 20 (vinte) UFM'’s. %{

Il - ao loteador: Y

a) que deixar de colocar placa na obra, qualificando o empreendimento,
nimero do processo de aprovagdo junto a Prefeitura Municipal: 20 (vinte) UFM’s;

b) que assumir responsabilidade pela execu¢do de obra que cabe ao
profissional habilitado, nos termos da legislagdo pertinente: 20 (vinte) UFM's;

c) que ndo cumprir intimagao para fechar o terreno, no caso de paralisacdao
das obras de abertura de rua ou logradouros: 30 (trinta) UFM’s;

d) que abrir rua ou logradouro sem prévia licenca ou aprovacdo da
Prefeitura Municipal ou depois de cancelada a licenca: 40 (quarenta) UFM’s;

e) que vender lote em loteamento ou desmembramento aprovado sem
mencionar as exigéncias desta lei: 20 (vinte) UFM’s por lote vendido;

f) que omitir na escritura ou contrato particular de compromisso de compra
e venda os encargos e obrigagdes assumidas pelo proprietario com a Prefeitura Municipal:

30 (trinta) UFM'’s por contrato ou escritura realizado;
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g) que executar obras de abertura de rua ou logradouro sem que obedega a
todos os detalhes no projeto aprovado pela Prefeitura Municipal: 20 (vinte) UFM’s;

h) que prosseguir na abertura de rua ou logradouro sem aprovagdo ou com
licenga, cujo prazo tenha expirado: 20 (vinte) UFM'’s.

Paragrafo inico. As multas previstas neste artigo serdo recolhidas no prazo
de 30 (trinta) dias, a partir da data da notifica¢do, sob pena de inscri¢do em divida ativa.

CAPITULO VIII
DO CANCELAMENTO DO PROJETO DE LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO
Art. 43. Para efeito de cancelamento de um projeto de loteamento ou
desmembramento ja aprovado pela Prefeitura, o interessado devera apresentar os
seguintes documentos:

[-  requerimento com a respectiva solicitacao;

[I- certiddo do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca que
comprove que nao houve nenhuma averbacao de venda de lotes a terceiros dentro do
empreendimento;

[II- declaragdo do proprietario de que ndo houve qualquer promessa
ou compromisso de compra e venda de lotes a terceiros dentro do empreendimento,
respondendo civil ou judicialmente pela sua evicgao;

IV- codpia original ou autenticada do mandado judicial de cancelamento
expedida ao Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca;

V- copia original de duas publicagdes de declaragdo de cancelamento
editadas no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal de circulagao local, no
intervalo minimo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IX
DA INDIVISIBILIDADE DOS LOTES
Art. 44. Fica determinado nesta Lei que, os lotes contidos nos projetos de
loteamentos e desmembramentos, aprovados posteriormente a sua vigéncia, ndo poderao
ser desdobrados ou fracionados sob nenhum aspecto, mesmo em causa mortis, devendo,
portanto, constar em forma de clausula no contrato padrdo de compromisso de venda e
compra dos lotes.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. Considerando que é requisito para a aprovagido do empreendimento
que a area seja classificada como Zona Urbana, ndo sera permitida criagdes de animais,
conforme disposto no Codigo Sanitario Estadual.

Art. 46. O parcelamento do solo para condominio de lotes, aprovado com
base nesta Lei devera manter suas caracteristicas originais, sendo vedada a subdivisao
dos lotes, ndo sendo permitido o desmembramento.
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Art. 47. Os servigos de entregas e correios possuem especificagoes e
requisitos proprios, ndo sendo responsabilidade do Municipio adequar o local do
condominio para que tais servigos ali cheguem.

Art. 48. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo dos lotes
responderdo administrativa, civil e penalmente pelas infragdes cometidas e, em especial,

" a de protecdo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 49. As despesas com a execucdo da presente Lei Complementar
onerarao verbas préprias do orgamento vigente.

Art. 50. Esta Lei Complementar entra em vigor, na data de sua publicacgao.

Art. 51. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

/
/

Camara Municipal de Américo Brasiliense, 05 de julho de 2022.

-

]OSE ROBERTO DE ANDRADE SILA NANDES PINTO
Presidente Vice-Presidente

ZEM QZR%é@MCW

12 Secretaria

Registrado as fls. do livro competente n2.
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LEI COMPLEMENTAR N° 247

De 07 de julho de 2022
Dispée sobre o parcelamento de solo para fins
de condominio de lotes horizontal com
finalidade exclusivamente residencial, e dd
outras providéncias.

DIRCEU BRAS PANO, Prefeito do Municipio de Américo Brasiliense, Estado
de Sao Paulo, de acordo com o que aprovou a Camara Municipal em Sessao Ordindria realizada
no dia 04 de julho do corrente ano, sanciona e promulga a seguinte Lei:.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A implantagdo de condominio de lotes horizontal, com finalidade
residencial, no Municipio de Américo Brasiliense, obedecerd as disposi¢des contidas nesta lei.

Art. 2° O condominio de lotes, onde cabivel, se constituird conforme as regras
aplicaveis aos condominios definidas conforme o disposto na Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e Leis Federais n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e 10.406, de 10 de
janeiro de 2002.

Art. 3° Os projetos de implantacdo do condominio de que trata esta lei, serdo
submetidos a apreciacdo dos Departamentos competentes da Prefeitura Municipal, aos quais
competird analisar a adequagdo do projeto aos termos da legislagdo em vigor, propondo
fundamentadamente as medidas que entenderem cabiveis, visando sua aprovagao provisoria.

§ 1° Em caso de implantacdo em drea rural, localizada dentro dos limites das
dreas previstas como de expansdo urbana, uma vez aprovado o projeto, a drea deverd ser
transformada em urbana, sem 6nus ao municipio, observadas as disposi¢des desta lei:

§ 2° A forma de apresentagdo dos projetos de execucdo das obras de
infraestrutura serd definida pelos Departamentos competentes, observados as disposi¢oes desta
lei;

§ 3° Em caso de projeto a ser implantando em area que ndo possua zoneamento
definido, o projeto devera passar por andlise e aprovagdo dos Departamentos Municipais
competentes; el

§4° O projeto de implantag@o, apds a aprovagdo provisoria, serd submetido a
apreciacio do GRAPROHAB — Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/5FB9-028A-AC4B-8A93 e informe o codigo 5FB3-028A-AC4B-8A93

Assinado por 2 pessoas: DIRCEU BRAS PANO e FABIO TAVARES DA SILVA
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§5° Todo projeto de implantagdo deverd apresentar caugdo proporcional, por
parte do proponente, de forma a garantir a conclusdo da execu¢do de sua implantag¢do, em
conformidade com a Lei Federal 6.766/1979.

-CAPITULO II
DOS REQUISITOS IJRBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 4° Cada lcte com seus acessorios se constituird em unidade autdbnoma de
propriedade exclusiva do adquirente, sendo as vias, calcadas, dreas verdes e outras areas, de uso
comum ao condominio, de responsabilidade exclusiva do empreendedor instituindo os dnus
decorrentes da implantacdo e execucao dos projetos urbanisticos e ambiental do condominio
para fins residenciais.

Art. 5° A construcao das vias de acesso desde a estrada municipal. estadual ou
federal serd por conta do empreendedor, as quais deverdo seguir as regras construtivas
apropriadas, com pavimenta;do asféltica, drenagem pluvial, pontes de acordo com as
necessidades, ¢ ap6s andlise e aprovacao dos 6rgaos técnicos competentes.

Art. 6° Os condominios de que trata esta lei, serdo enquadrados na classificacao
de zoneamento definido pelo Departamento de Planejamento e Obras.

Art. 7° Nao seréd permitido condominio de lotes em terrenos:

§ 1° sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das dguas;

§ 2° que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem que
sejam previamente saneados;

§ 3° com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

§ 4° onde as condigdes geoldgicas ndao aconselham a edifica¢do, como drea
sujeita a alagamento, desmoronamento, afundamentos, dreas de preservacdo ecolégica, ou em
areas onde a polui¢ao impega condi¢des sanitdrias suportéveis, até a sua corre¢io.

Art. 8° Os condominios de lotes deverdo atender, no minimo, aos seguintes
requisitos:

§ 1° constituigdo e formagao de 4rea verde e de Area de Preservacao Permanente
—APP, se for o caso, conformre legislagdo especifica, sendo as mesmas de livre acesso a
populagao;

§ 2° destinagao de dreas a implantac@o de equipamentos urbanisticos, de acordo
com os parametros definidos nesta lei;
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§ 3° lotes com drea minima de 200m? (duzentos metros quadrados). Na condi¢do
de zona de interesse especial para implantagdo de condominios de lotes de alto padrio, os lotes
deverdo ter drea minima de 600m? (seiscentos metros quadrados);

§ 4° reserva de faixa de dominio das rodovias, ferrovias, linhas de transmissio
de energia e dutos;

§ 5° reserva de faixa minima de 5,00 (cinco metros) da margem das estradas
vicinais, observada a distancia minima de 16m (dezesseis metros) do seu eixo;

§ 6° garantia de articulacdo das vias com as vias publicas adjacentes, existentes
ou projetadas, harmonizando com a topografia local, conforme estabelecer a Prefeitura
Municipal;

§ 7° vias abertas com faixa de dominio e declividade méxima estabelecida na
legislagdo vigente que dispde sobre sistema vidrio, sendo as mesmas de manutengido e
responsabilidade dos condominos.

Art. 9° A implantagdo de vias de circulacdo e acesso ao condominio de lotes,
conforme disposto nesta lei, sao de responsabilidade dos conddominos, inclusive as manutengdes
e limpezas periddicas.

Art. 10. Deverd ser feita a demarcacao dos logradouros, quadras e lotes, com
instalacdao de marcos de concreto.

Art. 11. Se necessdrio, deverd ser feita contencdo de encostas, instaladas
mediante projeto especifico, sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado.

Art. 12. As obras de escoamento de dguas pluviais deverdo compreender curvas
de nivel, bacias de conten¢do e ou detengdo, além de outros que se fizerem necessarios, de
forma a garantir a preservagio do solo e do ambiente, sendo as mesmas de manutengdo e
responsabilidade dos conddminos.

Art. 13. Dever4 ser implantada rede distribuidora de dgua, pogo, reservatério de
dgua potdvel, com casa de quimica, se for o caso, ou outra alternativa aprovada pelas
autoridades competentes, sendo a mesma de manutengao ¢ responsabilidade do condominio.

Art. 14. Dever4 ser implantado sistema de esgotamento sanitdrio, com estagao
de tratamento, ou outra alternativa aprovada pelas autoridades competentes, sendo a mesma de
manutencio e responsabilidade dos condéminos.

Art. 15. Dever4 ser implantada rede de energia elétrica e domiciliar, bem como
de telefonia, conforme projeto aprovado por concessiondria do servigo publico privado, sendo
a mesma de manutengdo e responsabilidade dos conddminos.

Art. 16. Devera ser realizada manutengdo e limpeza periddica das vias internas
e externas adjacentes as expensas exclusivas do condominio.

Art. 17. O lixo doméstico deverd ser retirado e depositado pelo condominio em
local definido pelo Municipio.
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Art. 18. Da drca total do condominio, serdo destinados no minimo 20% (vinte
por cento) para dreas verdes, computadas eventuais APP — Area de Preservagdo Permanente ou
de Reserva Legal.

Art. 19. Para cada empreendimento, o empreendedor reservard 01 (um) lote que
serd destinado para a drea de uso comum de todos os conddminos, sendo uma drea contigua.

Art. 20. As vias de circulac@o interna deverao ter no minimo 8m (oito metros)
de largura e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de calcada para cada lado, bem como
guias, sarjetas, pavimentacdo asféltica e drenagem pluvial.

Art. 21. As edi’ica¢des em cada lote deverao seguir as seguintes diretrizes:

I- A taxa cle ocupac@o maxima serd de 70% (setenta por cento). Poderao ser
construidos no maximo 02 (dois) pavimentos, portanto a taxa de aproveitamento méaximo serd
de 1.4;

I1- Obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos,
em relacdo a construgdo:

a) recuo de 4,00m (quatro metros), medidos a partir da margem do arruamento,
quando o imével confrontar com via de circulagdao. No caso de empreendimento situados em
area de interesse especial para condominios de alto padrao, recuo de 5,00m (cinco metros),
medidos a partir da margem do arruamento, quando o imével confrontar com via de circulagdo
e;

b) recuo minimo lateral de 1,50m (um metro e meio), e 2,00m (dois metros) de
recuo lateral no caso de esquina;

IIT - Permissdo para constru¢do de muros de arrimo, com o devido
acompanhamento técnico, com limites de execugdo até a altura estritamente necessaria a sua
finalidade;

IV - Garantia de drea de permeabilidade do solo de 15% (quinze por cento) do
lote. Para os casos de condomirnios de lotes dentro de drea de interesse especial para alto padrao,
a arca de permeabilidade dever4 ser de no minimo 20% (vinte por cento);

V - Obrigatoriedade de concessio de servidao para passagem de 4guas pluviais
por parte de todo o condominic;

VI - Observancia a convengdo do condominio.

CAPITULO III
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DE SOLO PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 22. A elaboragdo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento,

deverd obedecer as diretrizes de parcelamento para condominio de lotes, definidas pelo
municipio, através de seus Departamentos Competentes.
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Art. 23, Para a obtencdo das diretrizes o empreendedor interessado deverd
apresentar requerimento, assinado pelo proprietdrio ou profissional responsdvel, que dever ser
apresentado em duas vias e protocolado junto ao Departamento de Planejamento e Obras,
contendo no minimo, os itens abaixo relacionados:

I - localizagdo da gleba com amarragdo georeferenciada através de coordenadas
dos vértices definidores dos limites do imovel no perimetro e area de expansio urbana, ou no;

IT - as divisas da gleba a ser denominada como condominio de lotes;
III - curvas de nivel de metro em metro;

IV - localizacdo de cursos d'dgua, dreas de preservacdo permanente e verde,
bosques, construgdes existentes na gleba; e

V - compromisso de que os lotes ndo serdao postos a venda antes do registro do
projeto junto ao Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 24. No prazo médximo de 90 (noventa) dias corridos, por Departamento, a
Prefeitura Municipal definird as diretrizes de acordo com os documentos apresentados pelo
interessado, tais como:

I - a projecdo do sistema de vias de circula¢ado articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em conformidade com
as normas de sistema vidrio;

II - as faixas de protecdo das dguas correntes, cursos d’agua, e dormentes dos
mananciais;

III - as faixas de dominio publico de protecdo de estradas/rodovias, ferrovias,
linhas de transmissao de energia, conforme paragrafo IV, do art. 8° desta Lei.

Art. 25. O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

Art. 26. Recebendo parecer negativo, o empreendedor serd cientificado e terd o
prazo de 60 (sessenta) dias para sanar as irregularidades apontadas. Decorrido o prazo, sem o
saneamento o requerimento serd arquivado.

Art. 27. Apés as etapas descritas anteriormente, o empreendedor, para aprovagao
proviséria do projeto de parcelamento do solo, devera seguir a orientagdo das diretrizes oficiais
definidas, contendo os seguintes itens assinados pelo proprietdrio ou profissional responsdvel:

I — as dimensoes dos lotes e quadras;

II — informagao de que o conddmino serd responsdvel pelo tratamento do esgoto,
via Estacao de Tratamento de Esgoto;

III — certiddo atualizada do imével, maximo de expedicdo de 30 dias;

IV - memorial descritivo e justificativo;
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V — projeto urbanistico, em 2 (duas) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsdvel, na escala de 1:1000;

VI - cépia da ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica), emitida pelo responsdvel técnico pelo projeto e/ou
levantamentos topograficos;

VII - cronograna de execugao das obras;

VIII - subdivisdao das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes,
numeragdo, cotas lineares e d nivel e angulos;

IX - sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade
com o Sistema Vidrio;

X - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto
de tangéncia e dngulos centra:s das vias;

XI - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, drcas
verdes e dreas de preservacao permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagdo ¢ cotas
de nivel, na escala de 1:1000;

XII - indicacan dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

XIII - indicag@n em planta e perfis de todas as linhas de escoamente das dguas
pluviais em escala;

XIV - detalhes dos angulos, perfis e outros necessdrios a implantagdo do projeto;

XV - projeto aribiental orientado pelas diretrizes apontadas pela drea técnica do
Municipio:

XVI - cronograma de arborizacdo das vias de circulagdo e drea verde, indicando
as espécies;

XVII - outros documentos exigidos pelas legislagoes federal, estadual,
municipal, bem como os definidos pelos Departamentos competentes do municipio;

XVIIT - Regimento do condominio, especificando também as diretrizes internas
para aprovagdo dos projetos antes que sejam encaminhados a Prefeitura Municipal para andlise
do Departamento de Planejamento e Obras, desta forma, o condominio deverd obrigatoriamente
designar um responsdvel técrico (arquiteto ou engenheiro civil) pelas andlises internas, e
fiscalizacao das obras dos conddminos:

XIX - Termo d2 obrigagdes do empreendedor, por meio do qual o requerente
formalizard o seu compromisso de executar o projeto na forma aprovada.

.-028A-AC4B-8A93
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CAPITULO IV

DA APROVACAO DO PROJETO PARA IMPLANTACAO DE CONDOMINIO DE
LOTES

Art. 28. Uma vez apresentado o projeto de implantagio de que trata esta lei, em
conformidade com os itens acima descritos, o Municipio tera 90 (noventa) dias corridos, por
Departamento, para emitir parecer e/ou aprovagao provisoria.

Art. 29. Em caso de necessidade de corre¢des, o Municipio assinara prazo de 30
(trinta) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, para que o interessado as faga, sob pena
de arquivamento em caso de descumprimento.

Art. 30. Os projetos ndo aprovados e arquivados poderdo ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para os
projetos apresentados pela primeira vez.

Art. 31. Em caso de reapresentacdo, as autoridades municipais deverdo
aproveitar atos jd praticados e documentos apresentados durante a avalia¢do do primeiro projeto
apresentado.

Pardgrafo dnico. O disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade
do projeto.

Art. 32. A aprovagdo definitiva dos projetos se dard com a apresentagdo, por
parte do proponente dos seguintes requisitos:

[- apresentacao dos projetos devidamente aprovados pelos 6rgaos externos
(Graprohab);

I1- comprovacao do caucionamento do loteamento na forma da Lei Federal
n.° 6.766/1979;

III- cronograma fisico-financeiro da execugao das obras;

IV- termo de compromisso e de contrapartida elaborado pelo Departamento
Municipal competente.

Art. 33. Cumprido os requisitos previstos no artigo anterior, serd emitida pelos
Departamentos competentes, a autorizacao municipal de inicio de obras.

Art. 34. Concluida a execugdo das obras, mediante certificacdo de conformidade
emitida pelos Departamentos competentes, sera emitido o Termo de recebimento provisério do

empreendimento, com o cancelamento do caucionamento apresentado, por meio de Decreto do
Poder Executivo.

Art. 35. Decorrido o prazo de 05 (cinco) anos, o municipio emitird o Termo de
Recebimento Definitivo do empreendimento, por meio de Decreto do Poder Executivo.
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CAPITULO V
CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 36. O responsdavel pelo empreendimento fica obrigado a constituir a pessoa
juridica do condominio, aprovar e registrar a respectiva convenc¢ao condominial junto ao érgio
competente, que sera elaborada nos termos desta Lei e da Lei 10.406/02, Codigo Civil
Brasileiro, no que couber, tornando-se obrigatdria para os conddominos e entregue a esses no
ato da compra e venda.

Art. 37. Com o registro da conven¢io do condominio no érgdao competente, o
condominio assumird a responsabilidade por todas as obrigacdes legais ¢ contratuais,
respondendo cada condomino proporcionalmente a drea de seu lote.

Art. 38. Enquanto o sindico ndo for eleito na forma da convengido, o
empreendedor responderd pelo condominio mediante preposto que indicar.

CAPITULO VI

SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES AS NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 39. A nao conclusio da infraestrutura do empreendimento no prazo fixado
no decreto de autorizacio, sujeita o proprietdrio do parcelamento ao pagamento de multa de
500 (quinhentas) UFM’s (Unidades Fiscais Municipais) por més, ou fracio.

§ 1° Sem prejuizo da continuag@o da aplicagdao da multa, apés 90 (noventa) dias
de atraso, o Municipio poderd lcvar a leildo tantos lotes caucionados, quantos sejam necessarios,
para pagar a realizacdo da infreestrutura faltante ou necessaria.

§ 2° Alienados os lotes, o0 municipio executara a infraestrutura de forma direta
ou indireta.

§ 3° Completada a infraestrutura, cessara a cobranga da multa, cujo valor devido
poderd ser ressarcido mediantc leildao de tantos lotes caucionados quantos necessarios para
cobrir o débito, podendo ainda o Municipio optar pela transferéncia dos lotes para sua
propriedade.

§ 4° O valor da multa serd atualizado e podera ser cobrado na forma prevista no
Cédigo Tributario Municipal.

Art. 40. A aplicagdo da multa prevista no artigo anterior ndo afasta a aplicacdo

das sangdes previstas em outras normas legais, em especial aquelas atinentes ao condominio
inscritas nas leis n® 4.591/1964, 6.766/1979 ¢ 10.406/2002.
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CAPITULO VI
DAS MULTAS

Art. 41. As multas decorrentes da inobservancia ao artigo 42 deste capitulo terdo
autuacdo ¢ processamento pelo Departamento de Planejamento e Obras, para posterior
julgamento pelos 6rgdos competentes da administra¢@o municipal.

Paragrafo tnico. A imposicao de qualquer multa ou penalidade esta sujeita ao
respeito aos principios do devido processo legal, aplicando-se o procedimento disposto na
legislagao tributaria municipal.

Art. 42. Aos infratores das disposicdes contidas nesta lei aplicar-se-4, sem
prejuizo de outras medidas cabiveis, multas cujo montante € fixado em UFM - Unidade Fiscal
Municipal, vigente a época, nos seguintes casos e valores:

[ - a0 profissional responsavel ou autor do projeto do empreendimento, conforme
0 caso:

a) que deixar de indicar a fung¢do ou titulo profissional nos projetos, célculos ¢
memorais: 05 (cinco) UFM’s;
b) que falsear calculos ou memoriais justificativos dos projetos, ou apresenta-los

em desacordo com este, desde que se comprove ma fé: 40 (quarenta) UFM’s;

_ c) que apresentar o projeto em desacordo com o local ou falsear medidas, cotas
ououtras indicacdes, desde que comprove mé fé: 40 (quarenta) UFM’s;

d) que assumir a responsabilidade técnica pela execugdo das obras de
infraestruturas ¢ implantagdo do empreendimento, e nio as dirigir efetivamente: 40 (quarenta)
UFMs;

€) que executar obras sem necessdria licenga, desrespeitando as disposi¢oes
relativas ao loteamento ou desmembramento: 40 (quarenta) UFMs’;

f) que executar obras sem a necessaria licenca, desrespeitando as normas
estabelecidas nesta lei: 40 (quarenta) UFM’s;

g) que prosseguir na execug¢ao de obra embargada, por dia: 3 (trés) UFM’s;

h) que deixar de afixar junto ao empreendimento, em local visivel, placa com
sua identificagdo profissional, endereco comercial ou residencial: 20 (vinte) UFM’s.
IT - ao loteador:

a) que deixar de colocar placa na obra, qualificando o empreendimento, niimero
do processo de aprovacao junto a Prefeitura Municipal: 20 (vinte) UFM’s;

b) que assumir responsabilidade pela execugado de obra que cabe ao profissional
habilitado, nos termos da legisla¢do pertinente: 20 (vinte) UFM’s;
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¢) que ndo cumiprir intimagao para fechar o terreno, no caso de paralisa¢do das
obras de abertura de rua ou logradouros: 30 (trinta) UFM’s;

d) que abrir rua ou logradouro sem prévia licenca ou aprovacao da Prefeitura
Municipal ou depois de cance'ada a licenga: 40 (quarenta) UFM’s;

e) que vender lote em loteamento ou desmembramento aprovado sem mencionar
as exigéncias desta lei: 20 (vinte) UFM’s por lote vendido;

f) que omitir nu escritura ou contrato particular de compromisso de compra e
venda os encargos e obrigacdzs assumidas pelo proprietario com a Prefeitura Municipal: 30
(trinta) UFM’s por contrato ou escritura realizado;

g) que executar obras de abertura de rua ou logradouro sem que obedeca a todos
os detalhes no projeto aprovado pela Prefeitura Municipal: 20 (vinte) UFM’s;

h) que prosseguir na abertura de rua ou logradouro sem aprovagdo ou com
licenca, cujo prazo tenha expirado: 20 (vinte) UFM’s.

Pardgrafo Gnico. As multas previstas neste artigo serdo recolhidas no prazo de
30 (trinta) dias, a partir da data da notificacdo, sob pena de inscri¢ao em divida ativa.

CAPITULO VIII

DO CANCELAMENTO DO PROJETO DE LOTEAMENTO OU
DESMEMBRAMENTO

Art. 43. Para cfeito de cancelamento de um projeto de loteamento ou
desmembramento jd aprovado pela Prefeitura, o interessado deverd apresentar os seguintes
documentos:

[-  requerimento com a respectiva solicita¢ao;

IT-  certiddo do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca que comprove
que nao houve nenhuma averba¢ao de venda de lotes a terceiros dentro do empreendimento;

III- declaracio do proprietdrio de que nao houve qualquer promessa ou
compromisso de compra e venda de lotes a terceiros dentro do empreendimento, respondendo
civil ou judicialmente pela sua evic¢ao;

IV- copia original ou autenticada do mandado judicial de cancelamento
expedida ao Cartério de Registrc de Iméveis da Comarca;

V- copia original de duas publicacdes de declaragdo de cancelamento
editadas no Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo e no jornal de circulagdo local, no intervalo
minimo de 30 (trinta) dias.

CAPITULO IX
DA INDIVISIBILIDADE DOS LOTES
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Art. 44. Fica determinado nesta Lei que, os lotes contidos nos projetos de
loteamentos e desmembramentos, aprovados posteriormente a sua vigéncia, ndo poderao ser
desdobrados ou fracionados sob nenhum aspecto, mesmo em causa mortis, devendo, portanto,
constar em forma de cldusula no contrato padrdao de compromisso de venda e compra dos lotes.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. Considerando que € requisito para a aprovagao do empreendimento que
a drea seja classificada como Zona Urbana, ndo serd permitida cria¢des de animais, conforme
disposto no Cédigo Sanitario Estadual.

Art. 46. O parcelamento do solo para condominio de lotes, aprovado com base
nesta Lei deverd manter suas caracteristicas originais, sendo vedada a subdivisao dos lotes, ndo
sendo permitido o desmembramento.

Art. 47. Os servigos de entregas e correios possuem especificagdes ¢ requisitos
préprios, ndo sendo responsabilidade do Municipio adequar o local do condominio para que
tais servicos ali cheguem.

Art. 48. O empreendedor e todos os autorizados a comercializacao dos lotes
responderdo administrativa, civil e penalmente pelas infracoes cometidas e, em especial, a de
protecdo ao solo e a0 meio ambiente.

Art. 49. As despesas com a execucdo da presente Lei Complementar onerardo
verbas préprias do or¢camento vigente.

Art. 50. Esta Lei Complementar entra em vigor, na data de sua publicagao.
Art. 51. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Palacete “Benedicto Nicolau de Marino”, aos 07 (sete) dias do més de julho de 2022 (dois mil
e vinte e dois).

DIRCEU BRAS PANO
Prefeito Municipal

Publicada no Departamento competente da Prefeitura Municipal.

FABIO TAVARES DA SILVA
Secretario Municipal

Registrada as fls. 034/044 do livro competente n.® 09 (nove).

*Texto publicado no Diario Oficial Eletrénico do Municipio no “site™ “http://www.diarioeletronicooficial.com.br/diario/americobrasiliense-sp”, Ed. Extra, de 07 de julho de 2022, pag. 11/21.

B Assinado por 2 pessoas: DIRCEU BRAS PANO e FABIO TAVARES DA SILVA

~== k#nnllamarinahraciliense. 1doc.com.br/verificacao/5FB9-028A-AC4B-8A93 e informe o codigo 5SFB3-028A-AC4B-8A93
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~ Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

inicioc Anexada Assunio Auteria  Despache lnicial

Projeto de Lei Complementar n° 13 de 2022 | Proposicao transformada
em lei por promulgacao | 15/07/2022 (Projeto de Lei Complementar n° 13 de

I

a0  Tramitacao

Relatoria

2022)

Listar Trami Adicionar Tramitacdo Edlitar
Tramitacao
Data Tramitacdo Unidade Local

15/07/2022 Prefeitura Municipal de Américo Brasiliense - PMAB
Unidade Destino Data Encaminhamento Data Fim Prazo

Assessoria Legislativa - AL

Status Turno

Proposicao transformada em lei por
promulgagdo

Texto da Acao

Data do envio da lei da prefeitura para a Camara.

Usuario P

Raguel 201.33.203.252

Desenvolvido pelo

15 em software livre e Conteudo e dados sob licenga Creative Comman
1€ 40

aberto. Reiea

Atribuir Eonte - Compartilhar tgual

Urgente ?

Sim

Data e Hora da Edigao

15 de Julh

Camara Municipal de Américo Brasiliense
Rua Manoel Borba, 298 - Centro
CEP: 14820-003 | Telefone: (16) 3392-1134

o de 2022 as 12:35

dnendst | Site | Fale Congsco






Camara Municipal de Ameérico Brasiliense

TERMO DE ENCERRAMENTO DE PROCESSO

“ . N3 19 2, 7 : o
Aos _* 1 dias do més de 4{ &_,\,Ubb" do ano de _ N &, nesta Secretaria Legislativa,

_— 9 N 9
faco o encerramento do processo n® _$ 23/ _oW #*, contendo _~—__ volumes e 103

folhas, incluindo este Termo.

K Qo gl

Tereza Raquel Cardoso de Brito
Chefe da Secretaria Legislativa

Rua Manoel Borba, 298, Praca Caetano Nigro — CEP 14820-000 - Américo Brasiliense — SP
www.camaraamericobrasiliense.sp.gov.br - Fone: (16) 3392-1134
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