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Oficio 380/2022

Codigon® 158.016.541.888.195.558

Fabio S. | DEADM - SEC Destinatario

(via WEB) Camara Municipal
- 16 99609-5631
CNPJ 50.513.589/0001-08

Em 02/06/2022 as 13:53

Projetos de Lei

Excelentissimo Senhor Presidente

Vereador JOSE ROBERTO DE ANDRADE
DD. Presidente da Cimara Municipal

NESTA

£ Prefeitura do Municipio de

Américo Brasiliense

Folha&_'

Com cordiais e respeitosos cumprimentos, em cumprimento a determinacao do Exmo. Sr. Prefeito Dirceu Bras Pano, encaminha

em anexo, o(s) projeto(s) de lei, por meio do(s) seguinte(s) expediente(s):

o Oficio n’ 154/2022 - Dispée dispde sobre classificagdo de darea na forma da Lei Complementar Municipal n.” 065, de ()1 de

dezembro de 2006 e da outras providéncias,

o Oficio n®155/2022 - Dispoe dispoe sobre classificag¢do de area na forma da Lei Complementar Municipal n.° 065, de 01 de

dezembro de 2006 e da outras providéncias;

e Oficio n”156/2022 - Dispée dispoe sobre classificagdo de drea na forma da Lei Complementar Municipal n.” 065, de 01 de

dezembro de 2006 e da outras providéncias;

e Oficio n”157/2022 - Dispée dispoe sobre classifica¢do de area na forma da Lei Complementar Municipal n.” 065, de 01 de

dezembro de 2006 e da outras providéncias, e

o Oficio n®158/2022 - Dispée dispoe sobre o parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com

finalidade exclusivamente residencial, e da outras providéncias..
Encaminho ainda, o(s) respectivo(s) arquivo(s) de texto, para o uso que se fizer necessario.

Solicito ainda a gentileza da confirmacdo da protocolizagdo do(s) mesmo(s).

Sem mais para 0 momento, renovo a Vossa Exceléncia e demais ilustres Vereadores, protestos de elevada estima ¢ distinta

consideragdo.

Atenciosamente,

Fabio Tavares da Silva

Secretario Municipal

of 157 2022 Assinado_PL_pdf (2,22 MB)
of 158 2022 assinado_PL._.pdf (177,59 KB)

Projeto_de_Lei_Condominio_de_Lotes.doex (63,31 KB)
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Projeto_Lei_Complementar_Zoneamento_Area_1_DI_doex (332,30 KB) 1 download
Projeto_Lei Complementar Zoneamento_Aren 2A ZE _condominio_residencin] .docx (329,60 KB) 1 download
Projeto_Lei Complenienrar_Zeoneanento_Arca_2_ Zk otel _doex (259,38 KB) 1 download
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Tramitacio 1- 380/2022 Fabio. bom dia
3SP. [ '

RS SRR i & . . . .
= 03/06/2022 as 08:56 Reccbemos o oficio n°. 380/2022. Seguem os respectivos niimeros de processo com
%\»[}Cspm\did(\ 5; nos (uais tramitam os projetos de lei:
- 0 oficio n® 154/2022 tramitara no processo n® 516/2022 junto a Secretaria Legislativa
Céamara Municipal desta Casa de Leis;
- 16 99609-5631

- 0 oficio n® 155/2022 tramitara no processo n° 517/2022;
CNPJ 50513 589/0001-08

- 0 oficio n® 156/2022 tramitara no processo n® 518/2022;
Envolvidos - 0 oficio n® 157/2022 tramitara no processo n® 519/2022;

- 0 oficio n® 158/2022 tramitara no processo n® 520/2022.

Atte ,

Luiz Gabriel

Camara Municipal

Este documento foi assinado digitalmente.

03/06/2022 as 08:56 Camara Municipal assinou digitalmente [Assinatura 1Doc] com o cettificado CAMARA MUNICIPAL
DE AMERICO BRASILIENSE CNPJ 50.513.589/0001-08 conforme MP o 2.20
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PREFEITURA DO MUNICiPI DE AMERICO BRASILIENSE

Américo Brasiliense, 25 de abril de 2022.

OFICIO N° 158/2022

Excelentissimo Senhor Presidente

Com os nossos cordiais e respeitosos cumprimentos, tomamos a liberdade de
encaminhar através dessa Presidéncia, para que seja levado a deliberacdo dos nobres Senhores
Vereadores membros dessa Casa Legislativa, o incluso projeto de lei que dispde sobre o
parcelamento de solo para fins de condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente
residencial, e d4 outras providéncias.

O incluso projeto de lei visa disciplinar o parcelamento de solo para fins de
condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente residencial, em nosso municipio.

Na gestao administrativa 2017/2020 com base nos dados do IBGE sobre
domicilios alugados no Municipio de Américo Brasiliense, constatou-se a existéncia de um
elevado déficit habitacional, levando este Ente Publico, por meio do seu Departamento de
Planejamento e Obras, a elaborar uma proposta de altera¢do do perimetro previsto para expansao
urbana bem como para a criacao de lei para viabilidade de implanta¢@o de loteamentos de interesse
social.

As medidas propostas naquela ocasido tramitaram por esta Casa de Leis, sendo
aprovadas, tendo como desdobramento a aprovagao de dois novos empreendimentos no municipio,
sendo o Jardim Irajd, que se encontra em fase de execucido, e o Jardim Ouro Verde, em fase de
registro no 2° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara.

Nio obstante o efeito positivo das mencionadas medidas em face das questoes
urbanisticas ligadas a redu¢@o do déficit habitacional (interesse social), 0 municipio ainda carece
de instrumentos normativos para disciplinar de forma especifica o parcelamento de solo, como
proposto no incluso projeto de lei.

A pretendida norma podera viabilizar futuros empreendimentos que
contemplem condominios residenciais horizontais, fechados, que sdo escassos em nosso
municipio.

Considerando a importancia da medida ora encaminhada, devida a sua natureza
e destinac@o, entendemos ndo ser necessdria a apresentacao de maiores justificativas.

Solicitamos nesta oportunidade, as devidas providéncias desta Casa de

Leis, no cumprimento do contido no art. 3.° da Lei Complementar 065, de 1° de dezembro
de 2006.

Por julgar a presente matéria e extrema urgéncia, solicitamos que a sua
tramitac@o seja por via de Regime de Urgéncia, conforme estabelecido no Regimento Interno

_’
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE

dessa Casa.

Na expectativa de que o presente projeto ird receber uma manifestacao
favordvel dos nobres Senhores Vereadores, aproveitamos a oportunidade para expressar nossos
agradecimentos, reafirmando a Vossa Exceléncia e aos demais pares os protestos de consideragio
e distinto apreco.

Atenciosamente,

DIRCEU BRAS PANO
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

Vereador JOSE ROBERTO DE ANDRADE
DD. Presidente da Camara Municipal
AMERICO BRASILIENSE — SP

_Assinado por 1 pessoa: DIRCEU BRAS PANO .
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE

PROJETO DELEIN. D% /2022

Dispoe sobre o parcelamento de solo para fins de
condominio de lotes horizontal com finalidade
exclusivamente  residencial, e dd outras
providéncias.

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A implantagio de condominio de lotes horizontal, com finalidade
residencial, no Municipio de Américo Brasiliense, obedecera as disposi¢des contidas nesta lei.

Art. 2° O condominio de lotes, onde cabivel, se constituird conforme as regras
aplicdveis aos condominios definidas conforme o disposto na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e Leis Federais n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ¢ 10.406, de 10 de janeiro
de 2002.

Art. 3° Os projetos de implantacdo do condominio de que trata esta lei, serdo
submetidos a apreciacdo dos Departamentos competentes da Prefeitura Municipal, aos quais
competird analisar a adequacdo do projeto aos termos da legislacdo em vigor, propondo
fundamentadamente as medidas que entenderem cabiveis, visando sua aprovagao provisoria.

§ 1° Em caso de implantagdo em drea rural, localizada dentro dos limites das areas
previstas como de expansdo urbana, uma vez aprovado o projeto, a drea deverd ser transformada
em urbana, sem 6nus ao municipio, observadas as disposi¢des desta lei;

§ 2° A forma de apresentacdo dos projetos de execuc@o das obras de infraestrutura
sera definida pelos Departamentos competentes, observados as disposi¢des desta lei:

§ 3° Em caso de projeto a ser implantando em drea que ndo possua zoneamento
definido, o projeto deverd passar por andlise e aprovagdo dos Departamentos Municipais
competentes;

N

§4° O projeto de implantacdo, apés a aprovag@o provisdria, serd submetido a
apreciacdo do GRAPROHAB — Grupo de Anilise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do
Estado de Sido Paulo;

§5° Todo projeto de implantagdo deverd apresentar caugiio proporcional, por parte
do proponente, de forma a garantir a conclusdo da execugiio de sua implantagdo, em conformidade
com a Lei Federal 6.766/1979.

Para verificar a validade das acenatiiras acescse httns://americobrasiliense 1doc com briverificacao/AB1E-2D03-EAE9-29DC e informe o cadiao A61E-2D03-EAES-29DC
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CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 4° Cada lote com seus acessérios se constituird em unidade autdnoma de
propriedade exclusiva do adquirente, sendo as vias, calgadas, dreas verdes e outras dreas, de uso
comum ao condominio, de responsabilidade exclusiva do empreendedor instituindo os onus
decorrentes da implantacio e execugdo dos projetos urbanisticos € ambiental do condominio para
fins residenciais.

Art. 5° A construcdo das vias de acesso desde a estrada municipal, estadual ou
federal seré por conta do empreendedor, as quais deverao seguir as regras construtivas apropriadas,
com pavimentagfo asféltica, drenegem pluvial, pontes de acordo com as necessidades, e apds
andlise e aprovagdo dos 6rgaos técriicos competentes.

Art. 6° Os condominios de que trata esta lei, serdo enquadrados na classificagio de
zoneamento definido pelo Departaiento de Planejamento e Obras.

Art. 7° Nao serd permitido condominio de lotes em terrenos:

§ 1° sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das dguas;

§ 2° que tenham sidc aterrados com material nocivo a satde publica, sem que sejam
previamente saneados;

§ 3° com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

§ 4° onde as condigbes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, como 4rea sujeita
a alagamento, desmoronamento, afindamentos, dreas de preservacio ecoldgica, ou em dreas onde
a poluicao impeca condigOes sanitdrias suportaveis, até a sua correcao.

Art. 8° Os condomiinios de lotes deverdo atender, no minimo, aos seguintes

requisitos:

§ 1° constituicdo e formacao de drea verde e de Area de Preservacido Permanente —
APP, se for o caso, conforme legislacio especifica, sendo as mesmas de livre acesso a popula¢do;

§ 2° destinacdo de dreas a implantacdo de equipamentos urbanisticos, de acordo
com os parametros definidos nesta lei;

§ 3° lotes com drea minima de 200m? (duzentos metros quadrados). Na condicdo de
zona de interesse especial para implantagdo de condominios de lotes de alto padrdo, os lotes
deverdo ter drea minima de 600m?: seiscentos metros quadrados);

§ 4° reserva de faixa de dominio das rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de
energia e dutos;

Assinado por 1 pessoa: DIRCEU BRAS PANO
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§ 5° reserva de faixa minima de 5,00 (cinco metros) da margem das estradas
vicinais, observada a distancia minima de 16m (dezesseis metros) do seu eixo;

§ 6° garantia de articulagdo das vias com as vias publicas adjacentes, existentes ou
projetadas, harmonizando com a topografia local, conforme estabelecer a Prefeitura Municipal;

§ 7° vias abertas com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na
legislacdo vigente que dispde sobre sistema vidrio, sendo as mesmas de manuteng¢do e
responsabilidade dos condominos.

Art. 9° A implanta¢do de vias de circulacdo e acesso ao condominio de lotes,
conforme disposto nesta lei, sdo de responsabilidade dos conddéminos, inclusive as manutengdes e
limpezas periddicas.

Art. 10. Deverd ser feita a demarcacdo dos logradouros, quadras e lotes, com
instalacao de marcos de concreto.

Art. 11. Se necessdrio, deverd ser feita contenc¢do de encostas, instaladas mediante
projeto especifico, sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado.

Art. 12. As obras de escoamento de dguas pluviais deverdo compreender curvas de
nivel, bacias de conten¢do e ou detencdo, além de outros que se fizerem necessérios, de forma a
garantir a preservagdo do solo e do ambiente, sendo as mesmas de manutengéo e responsabilidade
dos condéminos.

Art. 13. Devera ser implantada rede distribuidora de dgua, pogo, reservatério de
agua potavel, com casa de quimica, se for o caso, ou outra alternativa aprovada pelas autoridades
competentes, sendo a mesma de manutengéo e responsabilidade do condominio.

Art. 14. Deverd ser implantado sistema de esgotamento sanitdrio, com estacdo de
tratamento, ou outra alternativa aprovada pelas autoridades competentes, sendo a mesma de
manutencao e responsabilidade dos condominos.

Art. 15. Devera ser implantada rede de energia elétrica e domiciliar, bem como de
telefonia, conforme projeto aprovado por concessiondria do servigo publico privado, sendo a
mesma de manutengdo e responsabilidade dos conddominos.

Art. 16. Devera ser realizada manuten¢do e limpeza periddica das vias internas e
externas adjacentes as expensas exclusivas do condominio.

Art. 17. O lixo doméstico devera ser retirado e depositado pelo condominio em
local definido pelo Municipio.

Art. 18. Da drea total do condominio, serdo destinados no minimo 20% (vinte por
cento) para dreas verdes, computadas eventuais APP — Area de Preservagdo Permanente ou de
Reserva Legal.

Para verificar a validade dac accinatiirac aceccee htthe //Iamericohracilience 1dac com hriverificaran/AR1E_9DNR_EAEQ_20NC 2 infarme n coadiaa AR1E-2DNR-FAEQ-2QNC
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Art. 19. Para cada empreendimento, o empreendedor reservard 01 (um) lote que
serd destinado para a drea de uso ccmum de todos os conddminos, sendo uma drea contigua.

Art. 20. As vias de circulagdo interna deverdo ter no minimo 8m (oito metros) de
largura e 2,50m (dois metros ¢ cinquenta centimetros) de cal¢ada para cada lado, bem como guias,
sarjetas, pavimentacdo asfdltica e drenagem pluvial.

Art. 21. As edificacGes em cada lote deverao seguir as seguintes diretrizes:

I- A taxa de ocupagdo maxima serd de 70% (setenta por cento). Poderdo ser
construidos no maximo 02 (dois) pavimentos, portanto a taxa de aproveitamento maximo serd de
1.4,

II- Obrigatoriedade de observéncia dos seguintes afastamentos minimos, em
relacao a construgao:

a) recuo de 4,00m (quatro metros), medidos a partir da margem do arruamento,
quando o imével confrontar com via de circulagido. No caso de empreendimento situados em drea
de interesse especial para condominios de alto padrdo, recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a
partir da margem do arruamento, quando o imdvel confrontar com via de circulacéo e;

b) recuo minimo lateral de 1,50m (um metro ¢ meio), ¢ 2,00m (dois metros) de
recuo lateral no caso de esquina;

III - Permissao para construcdo de muros de arrimo, com o devido acompanhamento
técnico, com limites de execucdo até a altura estritamente necessaria a sua finalidade;

IV - Garantia de drea de permeabilidade do solo de 15% (quinze por cento) do lote.
Para os casos de condominios de lotes dentro de drea de interesse especial para alto padrio, a drea
de permeabilidade deverd ser de no minimo 20% (vinte por cento);

V - Obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de dguas pluviais por
parte de todo o condominio;

VI - Observancia a convengdo do condominio.

CAPITULO III
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DE SOLO PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 22. A elaboragdo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento, devera
obedecer as diretrizes de parcelamento para condominio de lotes, definidas pelo municipio, através
de seus Departamentos Competentes.

Art. 23. Para a obtencdo das diretrizes o empreendedor interessado deverd
apresentar requerimento, assinado pelo proprietdrio ou profissional responsdvel, que devera ser

51E-2D03-EAES-29DC
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apresentado em duas vias e protocolado junto ao Departamento de Planejamento e Obras, contendo
no minimo, os itens abaixo relacionados:

I —localizacdo da gleba com amarragdo georeferenciada através de coordenadas dos
vértices definidores dos limites do imével no perimetro e drea de expansio urbana, ou nio;

IT - as divisas da gleba a ser denominada como condominio de lotes;
III - curvas de nivel de metro em metro;

IV - localizacdo de cursos d'agua, areas de preservacdao permanente e verde,
bosques, construcdes existentes na gleba; e

V - compromisso de que os lotes ndo serdo postos a venda antes do registro do
projeto junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 24. No prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos, por Departamento, a
Prefeitura Municipal definird as diretrizes de acordo com os documentos apresentados pelo
interessado, tais como:

I - a projecdo do sistema de vias de circulacdo articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, ¢ harmonizadas com a topografia local, em conformidade com
as normas de sistema vidrio;

II - as faixas de protecdo das aguas correntes, cursos d’agua, e dormentes dos
mananciais;

I1I - as faixas de dominio publico de protecao de estradas/rodovias, ferrovias, linhas
de transmissd@o de energia, conforme pardgrafo IV, do art. 8° desta Lei.

Art. 25. O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento deverd ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

Art. 26. Recebendo parecer negativo, o empreendedor serd cientificado e terd o
prazo de 60 (sessenta) dias para sanar as irregularidades apontadas. Decorrido o prazo, sem o
saneamento o requerimento serd arquivado.

Art. 27. Apés as etapas descritas anteriormente, o empreendedor, para aprovagao
proviséria do projeto de parcelamento do solo, deverd seguir a orientacdo das diretrizes oficiais
definidas, contendo os seguintes itens assinados pelo proprietirio ou profissional responsével:

[ — as dimensodes dos lotes e quadras;

II — informagdo de que o condéomino serd responsdvel pelo tratamento do esgoto,
via Estacao de Tratamento de Esgoto;

II1 — certidao atualizada do imével, méximo de expedicao de 30 dias;

IV - memorial descritivo e justificativo;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/A61E-2D03-EAE9-29DC e informe o cddigo A61E-2D03-EAES-29DC
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V - projeto urbanistico, em 2 (duas) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsdvel, na escala de 1:1000;

VI - cépia da ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica), emitida pelo responséavel técnico pelo projeto e/ou levantamentos
topogrificos;

VII - cronograma de execugao das obras;

VIII - subdivisido das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes, numeragao,
cotas lineares e de nivel e angulos;

IX - sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade
com o Sistema Vidrio;

X - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e dngulos centrais das vias;

X1 - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, dreas verdes
e dreas de preservagdo permanente, com indicag@o da porcentagem de inclinagdo e cotas de nivel,
na escala de 1:1000;

XII - indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

XIII - indicag¢do em planta e perfis de todas as linhas de escoamente das dguas
pluviais em escala;

XIV - detalhes dos angulos, perfis e outros necessdrios a implantacao do projeto;

XV - projeto ambizntal orientado pelas diretrizes apontadas pela drea técnica do
Municipio:

XVI - cronograma de arborizagdo das vias de circulacido e drea verde, indicando as
espécies;

XVII - outros documentos exigidos pelas legislagdes federal, estadual, municipal,
bem como os definidos pelos Departamentos competentes do municipio:

XVIII - Regimento do condominio, especificando também as diretrizes internas
para aprovago dos projetos antes que sejam encaminhados a Prefeitura Municipal para andlise do
Departamento de Planejamento ¢ Obras, desta forma, o condominio deverd obrigatoriamente
designar um responsdvel técnico (arquiteto ou engenheiro civil) pelas andlises internas, e
fiscalizac¢do das obras dos condéminos;

XIX - Termo de obrigagdes do empreendedor, por meio do qual o requerente
formalizard o seu compromisso de executar o projeto na forma aprovada.
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CAPITULO 1V

DA APROVACAO DO PROJETO PARA IMPLANTACAO DE CONDOMINIO DE
LOTES

Art. 28. Uma vez apresentado o projeto de implantagdio de que trata esta lei, em
conformidade com os itens acima descritos, o Municipio terd 90 (noventa) dias corridos, por
Departamento, para emitir parecer e/ou aprova¢do provisoria.

Art. 29. Em caso de necessidade de corre¢des, 0 Municipio assinard prazo de 30
(trinta) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, para que o interessado as faca, sob pena
de arquivamento em caso de descumprimento.

Art. 30. Os projetos nao aprovados e arquivados poderdo ser novamente submetidos
ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao trimite previsto para os projetos
apresentados pela primeira vez.

Art. 31. Em caso de reapresentagio, as autoridades municipais deverdo aproveitar
atos jd praticados e documentos apresentados durante a avaliacdo do primeiro projeto apresentado.

Pardgrafo tnico. O disposto neste artigo nao se aplica as hipdteses de caducidade
do projeto.

Art. 32. A aprovacido definitiva dos projetos se dard com a apresentacdo, por parte
do proponente dos seguintes requisitos:

[- apresentacdo dos projetos devidamente aprovados pelos 6rgdos externos
(Graprohab);

II- comprovagdo do caucionamento do loteamento na forma da Lei Federal n.°
6.766/1979;

III- cronograma fisico-financeiro da execucgdo das obras;

IV- termo de compromisso e de contrapartida elaborado pelo Departamento
Municipal competente.

Art. 33. Cumprido os requisitos previstos no artigo anterior, serd emitida pelos
Departamentos competentes, a autoriza¢cao municipal de inicio de obras.

Art. 34. Concluida a execucao das obras, mediante certificacdo de conformidade
emitida pelos Departamentos competentes, serd emitido o Termo de recebimento provisério do
empreendimento, com o cancelamento do caucionamento apresentado, por meio de Decreto do
Poder Executivo.

Art. 35. Decorrido o prazo de 05 (cinco) anos, o municipio emitird o Termo de
Recebimento Definitivo do empreendimento, por meio de Decreto do Poder Executivo.
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CAPITULO V
CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 36. O responsdvel pelo empreendimento fica obrigado a constituir a pessoa
juridica do condominio, aprovar e registrar a respectiva convengdo condominial junto ao 6rgao
competente, que serd elaborada nos termos desta Lei e da Lei 10.406/02, Cédigo Civil Brasileiro,
no que couber, tornando-se obrigatdria para os conddminos e entregue a esses no ato da compra e

venda.

Art. 37. Com o registro da convencdo do condominio no 6rgdo competente, 0
condominio assumird a responsabilidade por todas as obrigacdes legais e contratuais, respondendo
cada conddmino proporcionalment a drea de seu lote.

Art. 38. Enquanto o sindico n@o for eleito na forma da conven¢ao, o empreendedor
responderd pelo condominio mediante preposto que indicar.

CAPITULO VI

SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES AS NORMAS DE
PARCELAMENTO PARA CONDOMINIO DE LOTES

Art. 39. A ndo conclusdo da infraestrutura do empreendimento no prazo fixado no
decreto de autorizacgdo, sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa de 500
(quinhentas) UFM’s (Unidades Fiscais Municipais) por més, ou fracao.

§ 1° Sem prejuizo da continuagdo da aplicacdo da multa, apés 90 (noventa) dias de
atraso, o Municipio poderad levar a leildo tantos lotes caucionados, quantos sejam necessarios, para
pagar a realizacao da infraestrutura faltante ou necessaria.

§ 2° Alienados os lotes, o municipio executard a infraestrutura de forma direta ou
indireta.

§ 3° Completada a infraestrutura, cessard a cobranca da multa, cujo valor devido
poderd ser ressarcido mediante leildo de tantos lotes caucionados quantos necessérios para cobrir
o débito, podendo ainda o Municipio optar pela transferéncia dos lotes para sua propriedade.

§ 4° O valor da mu.ta serd atualizado e podera ser cobrado na forma prevista no
Codigo Tributdrio Municipal.

Art. 40. A aplicagdo da multa prevista no artigo anterior nio afasta a aplica¢ao das

sangOes previstas em outras normas legais, em especial aquelas atinentes ao condominio inscritas
nas leis n° 4.591/1964, 6.766/1979 ¢ 10.406/2002.
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CAPITULO VII
DAS MULTAS

Art. 41. As multas decorrentes da inobservancia ao artigo 42 deste capitulo terdo
autuacao e processamento pelo Departamento de Planejamento e Obras, para posterior julgamento
pelos orgaos competentes da administracao municipal.

Pardgrafo unico. A imposicao de qualquer multa ou penalidade estd sujeita ao
respeito aos principios do devido processo legal, aplicando-se o procedimento disposto na
legislagdo tributdria municipal.

Art. 42. Aos infratores das disposi¢des contidas nesta lei aplicar-se-4, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis, multas cujo montante é fixado em UFM - Unidade Fiscal Municipal,
vigente a época, nos seguintes casos e valores:

I - ao profissional responsdvel ou autor do projeto do empreendimento, conforme o

a) que deixar de indicar a fungdo ou titulo profissional nos projetos, cdlculos e
memorais: 05 (cinco) UFM’s;

b) que falsear cédlculos ou memoriais justificativos dos projetos, ou apresenta-los
em desacordo com este, desde que se comprove ma fé: 40 (quarenta) UFM’s:

) que apresentar o projeto em desacordo com o local ou falsear medidas, cotas ou
outras indicac¢des, desde que comprove md fé: 40 (quarenta) UFM’s;

d) que assumir a responsabilidade técnica pela execugdo das obras de infraestruturas
¢ implantacdo do empreendimento, e ndo as dirigir efetivamente: 40 (quarenta) UFMs;

e) que executar obras sem necessaria licenca, desrespeitando as disposi¢oes
relativas ao loteamento ou desmembramento: 40 (quarenta) UFMs’;

f) que executar obras sem a necessdria licenca, desrespeitando as normas
estabelecidas nesta lei: 40 (quarenta) UFM’s;

g) que prosseguir na execugao de obra embargada, por dia: 3 (trés) UFM’s;

h) que deixar de afixar junto ao empreendimento, em local visivel, placa com sua
identificagdo profissional, endere¢o comercial ou residencial: 20 (vinte) UFM’s.

II - ao loteador:

a) que deixar de colocar placa na obra, qualificando o empreendimento. niimero do
processo de aprovagao junto a Prefeitura Municipal: 20 (vinte) UFM’s:

b) que assumir responsabilidade pela execuc@o de obra que cabe ao profissional
habilitado, nos termos da legislagdo pertinente: 20 (vinte) UFM’s;
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¢) que ndo cumprir intimagdo para fechar o terreno, no caso de paralisacdo das obras
de abertura de rua ou logradouros: 30 (trinta) UFM’s;

d) que abrir rua ou logradouro sem prévia licenga ou aprovagdo da Prefeitura
Municipal ou depois de cancelada a licenga: 40 (quarenta) UFM’s;

e) que vender lote ern loteamento ou desmembramento aprovado sem mencionar as
exigéncias desta lei: 20 (vinte) UFM’s por lote vendido;

f) que omitir na escr:tura ou contrato particular de compromisso de compra e venda
os encargos e obrigacdes assumidas pelo proprietdrio com a Prefeitura Municipal: 30 (trinta)
UFM’s por contrato ou escritura realizado;

g) que executar obras de abertura de rua ou logradouro sem que obedega a todos 0s
detalhes no projeto aprovado pela Prefeitura Municipal: 20 (vinte) UFM’s;

h) que prosseguir na abertura de rua ou logradouro sem aprovacio ou com licenga,
cujo prazo tenha expirado: 20 (vinte) UFM’s.

Pardgrafo inico. As multas previstas neste artigo serdo recolhidas no prazo de 30
(trinta) dias, a partir da data da notificagdo, sob pena de inscricdo em divida ativa.

CAPITULO VIII
DO CANCELAMENTO DO PROJETO DE LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO

Art. 43. Para efeito de cancelamento de um projeto de loteamento ou
desmembramento ja aprovado pela Prefeitura, o interessado deverd apresentar os seguintes
documentos:

I-  requerimento com a respectiva solicitacio;

II-  certidao do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca que comprove
que ndo houve nenhuma averbagdo de venda de lotes a terceiros dentro do empreendimento;

III- declaracdo do proprietdrio de que nao houve qualquer promessa ou
compromisso de compra e venda de lotes a terceiros dentro do empreendimento, respondendo civil
ou judicialmente pela sua evic¢ao;

IV- copia original ou autenticada do mandado judicial de cancelamento
expedida ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca;

V- copia original de duas publicagdes de declaragdo de cancelamento editadas
no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal de circulagdo local, no intervalo minimo de
30 (trinta) dias.

CAPITULO IX
DA INDIVISIBILIDADE DOS LOTES

10

51E-2D03-EAES-29DC

ioc.com.br/verificacao/A61E-2D03-EAE9-29DC e informe o codig

Paa verificar a validade das assinaturas, acesse https://americobrasiliens

Assinado por 1 pessoa: DIRCEU BRAS PANO



» 11
Foiha__1

Proc. m
Resp. ﬁ 1.:(§
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE

Art. 44. Fica determinado nesta Lei que, os lotes contidos nos projetos de
loteamentos e desmembramentos, aprovados posteriormente a sua vigéncia, ndo poderdo ser
desdobrados ou fracionados sob nenhum aspecto, mesmo em causa mortis, devendo, portanto,
constar em forma de cldusula no contrato padrdo de compromisso de venda ¢ compra dos lotes.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. Considerando que € requisito para a aprovacao do empreendimento que a
area seja classificada como Zona Urbana, ndao sera permitida criagdes de animais, conforme
disposto no Codigo Sanitdrio Estadual.

Art. 46. O parcelamento do solo para condominio de lotes, aprovado com base nesta
Lei devera manter suas caracteristicas originais, sendo vedada a subdivisao dos lotes, ndo sendo
permitido o desmembramento.

Art. 47. Os servigcos de entregas e correios possuem especificagdes ¢ requisitos
proprios, nao sendo responsabilidade do Municipio adequar o local do condominio para que tais
servigos ali cheguem.

Art. 48. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagao dos lotes
responderdo administrativa, civil e penalmente pelas infragées cometidas e, em especial, a de
protecdo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 49. As despesas com a execugdo da presente Lei onerardo verbas préprias do
orgamento vigente.

Art. 50. Esta Lei entra em vigor, na data de sua publicagio.
Art. 51. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Palacete “Benedicto Nicolau de Marino”, aos 25 (vinte e cinco) dias do més de abril de 2022 (dois
mil e vinte e dois).

DIRCEU BRAS PANO
Prefeito Municipal

PRESICENTE
11
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Américo Brasiliense, 07 de junho de 2022

OFICIO N° 215/2022

Excelentissimo Senhor Presidente

Com cordiais e respeitosos cumprimentos, dirijo-me a Vossa Exceléncia para
solicitar a retirada do Projeto de Lei, encaminhado pelo Oficio n® 158/2022 (380/2022 (1Doc)),
protocolado na data de 03/06/2022, sob o nimero de processo 520/2022.

O referido Projeto de Lei que dispde sobre o parcelamento de solo para fins de
condominio de lotes horizontal com finalidade exclusivamente residencial, e dd outras
providéncias.

A presente solicitacdo se faz necessdria para que este Poder Executivo proceda
ajustes no texto apresentado, e posterior encaminhamento de novo projeto.

Sem mais para o momento, renovo a Vossa Exceléncia e demais ilustres
Vereadores protestos de elevada estima e distinta consideracéo.

Atenciosamente,

/ A s
DIRCEU BRAS PANO

09]06] WE
o~ Prefeito Municipal

José -i%i)'berto de Andrade

Presidente

Exmo. Sr.

Vereador JOSE ROBERTO DE ANDRADE
DD. Presidente da Camara Municipal
AMERICO BRASILIENSE — SP
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Camara Municipal de Américo Brasiliense
TERMO DE ENCERRAMENTO DE PROCESSO
Aos __ 49 dias do més de o4 do ano de AN LA/, nesta Secretaria Legislativa,

fago o encerramento do processo n® bW / NI contendo _ | folhas, incluindo

este Termo.

Tereza Raquel Cardoso de Brito
Chefe da Secretaria Legislativa

Rua Manoel Borba, 298, Praca Caetano Nigro — CEP 14820-000 - Américo Brasiliense — SP
www.camaraamericobrasiliense.sp.gov.br — Fone: (16) 3392-1134
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