PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE
Américo Brasiliense, 04 de julho de 2023.

OFICIO N° 340/2023
Excelentissimo Senhor Presidente

Com os nossos cordiais e respeilosos cumprimentos, tomamos a liberdade de
encaminhar através dessa Presidéncia, para que seja levado a deliberacdo dos nobres Senhores Vereadores
membros dessa Casa Legislativa, o incluso Projeto de Lei Complementar que dispde sobre a alienagio de
bem imdével pertencente ao Municipio de Américo Brasiliense e dd outras providéncias.

O incluso projeto de lei, tem como objeto. autorizar o Poder Executivo Municipal a
alienar, mediante licitagdo. na modalidade concorréncia, o bem imével pertencente ao Municipio de
Américo Brasiliense, consistente em parte da drea objeto da matricula n.° 25.731, do 2° Oficial de Registro
de Imoveis da Comarca de Araraquara, Estado de Sao Paulo. conforme descrito em seu artigo 1°.

Cumpre salientar que o pre¢o minimo do referido imével, relacionados no artigo 1°
foi obtido mediante laudo especifico (doc. anexo), homologado por comissdo designada, conforme dispoe
0 seu artigo 27,

Dispoe também o referido projeto em seu artigo 3° que o produto da alienacio
autorizada, serd aplicado em obras de infraestrutura, construgdo, reforma e adequagao de préprios piblicos
municipais.

Para melhor elucidagio, encaminhamos em anexo, documentagio correlata.

Considerando a importancia da medida ora encaminbada, devida a sua natureza e
destinagio, entendemos ndo ser necessiria a apresentagiio de maiores justificativas.

Por julgar a presente matéria e extrema urgéncia, solicitamos que a sua tramitacao seja
por via de Regime de Urgéncia, conforme estabelecido no Regimento Interno dessa Casa.

Na expectativa de que o presente projeto ira receber uma manifestagiio favoravel dos
nobres Senhores Vereadores, aproveitamos a oportunidade para expressar nossos agradecimentos.
reafirmando a Vossa Exceléncia e aos demais pares os protestos de consideragdo ¢ distinto apreco.

Atenciosamente,

DIRCEU BRAS PANO
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

Vereador VALDEIR BEZERRA DA SILVA
DD. Presidente da Camara Municipal
AMERICO BRASILIENSE - SP

Assinado por 1 pessoa: DIRCEU BRAS PANO

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/1 FD7-C2F8-1DFB-DCDD e informe o cadigo 1FD7-C2F8-1DFB-DCDD



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 0lo /2023

Dispoe sobre a alienacdao de bens imovel
pertencente  ao  Municipio  de Américo
Brasiliense e dd outras providéncias.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar, mediante licitagdo.
na modalidade concorréncia, o bem imovel pertencente ao Municipio de Américo Brasiliense.
consislente em parte da drea objeto da matricula n.® 25.731, do 2° Oficial de Registro de Imoveis
da Comarca de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, possuidor das medidas, drea e caracterizacoes
seguintes: “Uma area de terras situada com frente para a Estrada Municipal Neyde Marin de
Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070), designada Gleba “B2”, composta de 10.816,17
m2, compreendida dentro da seguinte linha perimetral: “inicia-se no ponto 0 situado na divisa
com a GLEBA "C" - Matricula 15.777 (anteriormente terras de propriedade de Caixa
Benelicente do Hospital Nestor Goulart Reis), dai segue com o rumo de 02°27'48"SW ¢
distancia de 87.88 metros, até o ponto 1; daf segue com o rumo de 87°37'00"SE e distancia de
119.80 metros. até o ponto 17: dai segue com o rumo de 03°27'28"NE ¢ distancia de 91.58
metros, até o ponto 28, dai segue com o rumo de 86°28°23”SW ¢ distancia de 121,17 metros.
até o ponto 0, inicio e fim da presente descri¢ao. Confrontantes: do ponto 0 ao ponto | - Estrada
Municipal Neyde Marin de Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070): do ponto | ao 17 —
Gleba “B17; do ponto 17 ao ponto 28 - Gleba “B”; do ponto 28 ao ponto inicial 0 — GLEBA
"C" - Matricula 15.777 (anteriormente terras de propriedade de Caixa Bencelicente do Hospital
Nestor Goulart Reis. LOCALIZACAO: Distrito ¢ Municipio de Américo Brasiliense, desta
Comarca de Araraquara, Estado de Sdo Paulo. Cadastro Municipal n® 0260753575100212™.

Art. 2° Para a realizacdo da licitacdo prevista no artigo anterior, o relerido bem
imovel terd como preco minimo, o valor constante em Laudo de Avaliacio especifico.

homologado por comissdo constituida pelo Poder Executivo.

Art. 3 O produto da alienacdo de que trata a presente lei serd aplicado em obras de
infraestrutura, construgdo, reforma e adequacdo de préprios piblicos municipais.

Art. 4° As despesas decorrentes da presente Lei Complementar seriao atendidas
pelas verbas proprias do orcamento municipal, suplementadas, se necessario.

Art. 57 Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacio.

Palacete “Benedicto Nicolau de Marino™, aos 04 (quatro) dias do més de julho de 2023 (dois
mil e vinte e trés).

DIRCEU BRAS PANO
Prefeito Municipal

inferme o codigo 1FD7-C2F8-1DFB-DCDD

americobrasiliense. 1doc.com.briverificacao/1FO7-C21
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( MATRICULA N° 28731 . Araraquara-SP, 3] de julho de 2020------—---—---~----—--—--~--~j
IMOVEL: Uma drea de termas situada com frente para as viag ptiblicas Rua Santa
Licia ¢ Estrada Munici Marin de Cam 0s (A

AMB-070), designada Gleba "B",

€ comra Gleba "C" -
| Beneficente do Hospita] Nestor Goular Reis),
, SW e distancia de
| distincia de 119,80 metros, até¢ o ponto
? distincia de 65,12

distancia de 4742

distdncia de 11,86 metros, até o ponto 20; da-

distincia de 8,50 metros, até o ponto 21; da

distincia de 6,93 . metros, até o ponto 22; da: segue

distincia de 2,92

distincia de 64,05 metros,
distancia de 224 08 metros,
distincia de 288,92
distdncia de 90,00 metros, até o ponto 4; da:
distdncia de 5,98 metros, até
distincia de 39,71 metros, até
distdncia de 53,73 metros, até
distdncia de 89,13 metros, até
distincia de 79.22
| distincia de

; distincia de
distincia de
distincia de
distidncia de
distincia de 147 82 metros, até o
distancia de 32,89 metros, até o ponto 16; e
86°28'23" SW

0 ponto 6; da:
0 ponto 7; da:
0 ponto 8; da
metros, até o ponto 9; da

composta de 80.463.19 metros guadrados,
compreendida dentro da seguinte linha perimetral: “inicia-se no ponto 0, situado na divisa
comr a Estrada Municipal Neyde Marin de Campos (Antiga Estrada Municipa] AMB-O?O)
Matricula n° 15.777 (anteriormente

87,88 metros, até o ponto 1; da: segue
17, da' segue
metros, até o ponto 18; da-
metros, até o ponto 19; da:

0 ponto 5; da: segue

42,65 metros, até o ponto 10; da:
32,45 metros, até o ponto 11; da:
88,09 metros, até o ponto 12; da:
33,97 metros, até o ponto 13; da:
54,92 metros, até © ponto 14; da:
ponto 15; da-

e distincia de 253,17 metros, até o ponto O, inicio e fim da presente
descricdo" CONFRONTANTES: do ponto 0 ao ponto 1 e do ponto 27 ao ponto 3 -

FOLHA
l 01 J

ntiga Estrada M unicipal

lerras de propriedade de Caixa
da: seguindo comr o rumo de 02°27'48"

¢onm o rumo de 87°37'00" SE €|
€orr o rumo de 3°15'21" SW e
S€gue com o rumo de §7°32)7" NW e
SEgUE comr o rumo de 09°40'06" NE e
SCBUE com o rumo de 76°51'50" Nw c
COIr 0 rumo de 13°34'4g" NE e
COIr o rumo de 28°2 40" NW ¢
com o rumo de 13°10'50" NE e
COI 0 rumo de 76°46'07" NW e
Cor o rumo de 03°13'53" SW o
€O 0 rumo de 75°4426" NW o
Com o rumo de 03°27'28" SW e
CO 0 rumo de 16°38'12" SW e
COIr o rumo de 87°25'14" NE e
Com o rumo de 48°12'21" NE e
cor o rumo de 05°28'22" NE e
Segue com o rumo de 10°28'10" NE e

segue

S€gue com o rumo de 12°02'22" NE ¢
SEgUC com 0 rumo de 56°12744" NE ¢
SCEUE com o rumo de 11°28'52" NE e
S€gue com o rumo de 58°40'45" NE ¢
SEUE COIr o Tumo de 20°25'52" NE e
S€gue corr o rumo de 27°26'43" NE e
SCBUC com o rumo de 34°41'23" NE ¢
SEEUE cor o rumo de 29°16'49" NE o
SEgUe com o rumo de 12°21'05" NW €
dat, finalmente, Segue com o rumo de
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Oficio n°. 142/2023

LLAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO

O Municipio de Américo Brasiliense. pessoa juridica de direito publico mterno.
inscrito no CNPJ sob o n°. 43.976.166.0001-50, com sede na Av. Eugénio Voltarcl. n®. 25,
Centro, neste ato representado por Benedito Gabriel Cindio, CAU: A71679-0. Arquiteto e
Urbanista, Diretor do Departamento Municipal de Planejamento e Obras: vem apresentar o
Laudo Técnico de Vistoria, Constatagio e Avaliagdo relacionado ao imoével situado na
Estrada Municipal Neyde Marin de Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070), |
Distrito Industrial (Gleba B2). na cidade de Américo Brasiliense, o qual pretende-se alienar
para venda.

Américo Brasiliense, 27 de julho de 2023

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras - PMAB

Av. Eugénio Voltarel, n® 23, Centro
Contato ( 16) 3393 2600
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

LAUDO TECNICO DE VISTORIA
1. FINALIDADE DO LLAUDO:

Avaliar a propriedade que € parte de um processo de desmembramento que
encontra-se em andamento, a ser destacada da Matricula n°. 25.731 do 2° Oficial de
Registro de Iméveis de Araraquara. passando a ter 10.816,17m?2, no Municipio de Américo
Brasiliense/SP.

Este laudo tem por finalidade avaliar o imdvel para obtengio do valor médio de
venda, para instruir eventual processo de alienacio da drea em questio.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DE AVALIACAO:

A drea em questdo possui a seguinte descricdo perimétrica, de acordo com o projeto
e memorial descritivo de desmembramento:

"Uma drea de terras situada com frente para a Estrada Municipal Nevde Marin de
Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070), designada Gleba “B2", composta de
10.816,17 m2, compreendida dentro da seguinte linha perimetral: “inicia-se no ponto ()
situado na divisa com a GLEBA "C" - Matricula 15.777 (anteriormente terras de
propriedade de Caixa Beneficente do Hospital Nestor Goulart Rets), dai segue com o rumo
de 02°27'48"SW e distancia de 87.88 metros, até o ponto 1: dai segue com o rumo de
87°37'00"SE e distancia de 119,80 metros, até o ponto 17; dai segue com o rumo de
03°27'28"NE ¢ distancia de 91,58 metros, até o ponto 28, dai segue com o rumo de
86°28°'23"SW e distancia de 121.17 metros, até o ponto O.inicio e fim da presente
descricao. Confrontantes: do ponto 0 ao ponto 1 - Estrada Municipal Nevde Marin de
Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070); do ponto I ao 17 — Gleba "Bl do ponto
17 ao ponto 28 - Gleba “"B"; do ponto 28 ao ponto inicial 0 — GLEBA "C" - Muatricula
15.777 (anteriormente terras de propriedade de Caixa Beneficente do Hospital Nestor
Goulart Reis. LOCALIZACAO: Distrito ¢ Municipio de Américo Brasiliense, desta

Comarca de Araraquara, Estado de Sao Paulo."

Av. Eugénio Voltarel, n 23, Centro
Contato (16) 3393 9600



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Conforme Laudo de Vistoria ¢ Avaliacdo elaborado pelo Engenheiro Danilo
Gongalves da Rocha (ART n°. 28027230210451067) sobre as dreas objeto da Matricula n°.
25.732 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Araraquara, as terras da propriedade como
um todo, na média, sdo de 6tima qualidade, com quase sua totalidade de primeira. Foi
observado a ocorréncia de Latossolos Vermelho-amarelo (LVA) - de acordo com Mapa
Pedolégico do Estado de Sio Paulo - TAC - Campinas-SP, junho de 1999.

A drea possui frente para a Estrada Municipal Neyde Marin de Campos (antiga
Estrada Municipal AMB-070). tendo topografia acentuada em diregido aos fundos e com
frente de 87.88 metros e niio possui drea construida ou benfeitorias.

O imoével € abastecido por rede piblica de dgua, energia elétrica, telefonia e internet.
coleta de esgoto e de residuos sdlidos e estd situado com frente para uma via devidamente
pavimentada.

O Projeto de Desmembramento tramitou através da Andlise de Projeto n®. 072/2023.

2.1 LOCALIZACAO: )
Alameda Aldo Lupo Area objeto de avaliacao

FURP

Fonte: Google Earth

Av. Eugénio Voltarel, n® 25. Centro
Contato (16) 3393 9600



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Foto 02: Tirada nesta data - Frente do lote pela Estrada Municipal Neyde Marin de Campos
confluéncia com a Rua Boa Esperanga do Sul

Av. Eugénio Voltarel, n® 25, Centro
Contato (16) 3393 9600



Foto 03: Tirada nesta data - Frente do lote pela Estrada Municipal Neyde Marin de Campos

Foto 04: Tirada nesta data - Lateral do lote pelo prolongamento da Rua Boa Esperanca do
Sul

Av. Eugénio Voltarel, n® 23, Centro
Contato (16) 3393 9600



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

3. AVALIACAO - PESQUISA DE MERCADO:

Para obter-se o valor da drea avalianda que espelhe a realidade da propriedade com
suas caracteristicas e acesso. utilizamos pesquisa imobilidria realizada pura imoveis
basicamente com caracteristicas similares e situadas nas proximidades daquela regiao.

Fontes pesquisadas:

Imobiliaria Borsari:

Lote a venda no bairro Jardim Planalto em Ameérico Brasiliense/SP.
Valor de venda: R$ 2.000.000.00

Area: 21.871,00m?

Valor por metro quadrado: RS 91,45

Site Chaves na mio:

Lote a venda no bairro Jardim Saci em Américo Brasiliense.
Valor de venda: R$ 280.000,00

Area: 2.452.00m?

Valor por metro quadrado: RS 114,19

[mobilidria Oitis Imdveis:

Area a venda no bairro Jd. Sao José em Américo Brasiliense.
Valor de venda: R$ 1.800.000,00

Areca: 15.199,01m?

Valor por metro quadrado: RS 118.43

Imobiliaria Morada Center:

Lote a venda na Rodovia Manoel de Abreu que interliga Américo Brasiliense a Araraquara.
Valor de venda: R$ 1.200.000,00

Area: 8.260,00m?

Valor por metro quadrado: RS 145,28

Valor Médio: R$ 91,45 + R$ 114,19 + RS 11843 + R$ 145.28 +4 = R$ 117,32/m?

Média saneada:

Desvio médio + 30% e - 30%.

O 10 LSO RS 152.52
B . RS 82.12

Av. Eugénio Voltarel, n® 25. Centro
Contato (16) 3393 9600



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Considerando que nao existem valores fora do intervalo acima indicado todas as
amostras serao consideradas.

Valor médio = R$ 117.32/m?

4. CONCLUSAO DA AVALIACAO:

Para venda do referido imével, o valor médio obtido no item acima indica R$
117,32/m2.
_ A drea avalianda possui 10.816.17m2, portanto temos: R$ 117,32 x 10.816,17m? =
RS 1.268.953.06.
Pode-se considerar o intervalo de 15% a mais ou a menos do valor obtido, ou seja:

RS 1.268.953.06 + 15% = RS 1.459.296,02;
RS 1.268.953.06 - 15% = RS 1.078.610,10.

O valor de venda da area avalianda esta dentro do intervalo de R$ 1.078.610.10 (Um
milhio ¢ setenta e oito mil, seiscentos ¢ dez reais e dez centavos) a R$ 1.459.296.02
(Um milhao, quatrocentos e cinquenta e nove mil, duzentos ¢ noventa e seis reais e
dois centavos).

Américo Brasiliense, 27 de julho de 2023.

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras - PMAB

Av. Eugénio Voltarel, n® 23, Centro
Contato (16) 3393 9600
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