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PREFEITURA DO MUNICiPI DE AMERICO BRASILIENSE

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° _() /3~ /2023

Dispoe sobre a alienacdo de bens imoveis
pertencentes ao Municipio de Américo
Brasiliense e dd outras providéncias.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar, mediante licitagao,
na modalidade concorréncia, os bens iméveis pertencentes ao Municipio de Américo
Brasiliense, objetos das seguintes matriculas:

I- Matricula n.° 27.791, do livro n® 2, do 2° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, consistente em um terreno urbano situado com
frente para a Avenida Nestor Fernandes, correspondente ao Lote n® 220 da Quadra "G" do
Loteamento "Jardim Luiz Ometto 11", com finalidade residencial, que mede 8,60 metros de
frente para a Av. Nestor Fernandes; 18,00 metros do lado direito de quem da citada via piblica
olha para o imdével, confrontando com o lote n° 219; 18,00 metros do lado esquerdo,
confrontando com o lote n® 221; e 8,60 metros na linha dos fundos, confrontando com o lote n°
232. Area superficial: 154,80 metros quadrados; e

II- Matricula n.° 27.792, do livro n® 2, do 2° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, consistente em um terreno urbano situado com
frente para a Avenida Isacc Azevedo, correspondente ao Lote n® 412 da Quadra "M" do
Loteamento "Jardim Luiz Ometto II", com finalidade residencial, que mede 8,60 metros de
frente para a Avenida Isacc Azevedo; 18,00 metros do lado direito de quem da citada via publica
olha para o imdvel, confrontando com o lote n® 413; 18,00 metros do lado esquerdo,
confrontando com o lote n° 411; e 8,60 metros na linha dos fundos, confrontando com o lote n°
390. Area superficial: 154,80 metros quadrados.

Art. 2° Para a realizacdo da licitagdo prevista no artigo anterior, os referidos bens
iméveis terdo como preco minimo, o valor constante em Laudo de Avaliacdo especifico,

homologado por comissio constituida pelo Poder Executivo.

Art. 3° O produto da alienacdo de que trata a presente lei, serd aplicado em obras
de infraestrutura, construgio, reforma e adequacdo de préprios ptiblicos municipais.

Art. 4° As despesas decorrentes da presente Lei Complementar serdo atendidas
pelas verbas proprias do orcamento municipal, suplementadas, se necessdrio.

Art. 5° Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagdo.
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Américo Brasiliense, 27 de julho de 2023.

OFICIO N° 377/2023

Excelentissimo Senhor Presidente

Com os nossos cordiais e respeitosos cumprimentos, tomamos a liberdade de
encaminhar através dessa Presidéncia, para que seja levado a deliberacdo dos nobres Senhores Vereadores
membros dessa Casa Legislativa, o incluso Projeto de Lei Complementar que dispde sobre a alienagio de
bens imdveis pertencentes ao Municipio de Américo Brasiliense e dd outras providéncias.

O incluso projeto de lei, tem como objeto. autorizar o Poder Executivo Municipal a
alienar, mediante licitagdo, na modalidade concorréncia, os bens imdveis pertencentes ao Municipio de
Ameérico Brasiliense, objeto, respectivamente, das matriculas n.° 27.791 e n°® 27.792, do 2° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, conforme descritos nos incisos I e
11, do artigo 1°.

Cumpre salientar que o pre¢o minimo dos referidos iméveis, foi obtido mediante laudo
especifico (doc. anexo), homologado por comissio designada, conforme dispde o seu artigo 2°.

Dispde também o referido projeto em seu artigo 3°, que o produto da alienagiio
autorizada, serd aplicado em obras de infraestrutura, construgdo, reforma e adequagdo de préprios piblicos
municipais.

Para melhor elucidagio, encaminhamos em anexo, documentagio correlata.

Considerando a importancia da medida ora encaminhada, devida a sua natureza e
destinacao, entendemos ndo ser necessdria a apresentacdo de maiores justificativas.

Por julgar a presente matéria e extrema urgéncia, solicitamos que a sua tramitagio seja
por via de Regime de Urgéncia. conforme estabelecido no Regimento Interno dessa Casa.

Na expectativa de que o presente projeto ird receber uma manifestagao favordvel dos
nobres Senhores Vereadores, aproveitamos a oportunidade para expressar nossos agradecimentos,
reafirmando a Vossa Exceléncia e aos demais pares os protestos de consideragio e distinto apreco.

Atenciosamente,

DIRCEU BRAS PANO
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

Vereador VALDEIR BEZERRA DA SILVA
DD. Presidente da Camara Municipal
AMERICO BRASILIENSE - SP
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE

Palacete “Benedicto Nicolau de Marino”, aos 27 (vinte e sete) dias do més de julho de 2023
(dois mil e vinte e trés).

DIRCEU BRAS PANO
Prefeito Municipal
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Oficio n°. 144/2023

LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO

O Municipio de Américo Brasiliense, pessoa juridica de direito ptblico interno,
inscrito no CNPJ sob o n°. 43.976.166.0001-50, com sede na Av. Eugénio Voltarel, n°. 25,
Centro, neste ato representado por Benedito Gabriel Cindio, CAU: A71679-0, Arquiteto e
Urbanista, Diretor do Departamento Municipal de Planejamento e Obras; vem apresentar o
Laudo Técnico de Vistoria, Constatagdo e Avaliacio relacionado ao imdvel sito a Av. Isacc
Azevedo, n°. 372, no bairro Jardim Luiz Ometto II, Lote n°. 412 da Quadra M (Matricula
n°. 27.792 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara), bem como ao imével sito a
Av. Nestor Fernandes, n°. 601, no bairro Jardim Luiz Ometto II, Lote n°. 220 da Quadra G
(Matricula n°. 27.791 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara).

Américo Brasiliense, 12 de julho de 2023

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras - PMAB

RRT recolhida junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo CAU: 13250378.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

LAUDO TECNICO DE VISTORIA

1. FINALIDADE DO LAUDO:

Auvaliar para fins de venda, as dreas objeto das matriculas n°. 27.791 e n°. 27.792 do
29 Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara, de propriedade do Municipio de Américo
Brasiliense.

O processo consta no Sistema | Doc. Memorando 8.495/2023.

2. DESCRICAO DA MATRICULA N°. 27.791 (Lote n°. 220 da Quadra G):

"Um terreno urbano situado com frente para a Avenida Nestor Fernandes,
correspondente ao Lote n°. 220 da Quadra "g" do Loteamento "Jardim Luiz Ometto 11",
com finalidade residencial, que mede 8,60 metros de frente para a Av. Nestor Fernandes:;
18,00 metros do lado direito de quem da citada via piiblica olha para o imovel,
confrontando com o lote n°. 219; 18,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote
n°. 221; e 8,60 metros na linha dos fundos, confrontando com o lote n°. 232. Area
superficial: 154,80 metros quadrados.”

3. DESCRICAO DA MATRICULA N°. 27.792 (Lote n°. 412 da Quadra M):

"Um terreno urbano situado com frente para a Avenida Isacc Azevedo,
correspondente ao Lote n°. 412 da Quadra "M" do Loteamento "Jardim Luiz Ometto 11",
com finalidade residencial, que mede 8,60 metros de frente para a Avenida Isacc Azevedo;
18,00 metros do lado direito de quem da citada via piblica olha para o imdvel,
confrontando com o lote n°. 413; 18,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote
n®. 411; e 8,60 metros na linha dos fundos, confrontando com o lote n°. 390. Area
superficial: 154,80 metros quadrados.”
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP
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Fernandes: 18,00 metros do lado direito de quem da citada via piblica olha pas o
imével, confrontando com o lote 0* 219; 18,00 metros do lado esquerdn, confrontando
com o iote n* 221; e 8,60 metros na linha dos fundos, confrontando com ¢ lote o® 232.

mm' 15480 metros quadrados.
LOCALIZACAQ: Municipio e Comarca de Américo Brasiliense, 2* Circunscrigio
Imobilidria da Comarca de Aamquara, Estado de 830 Paule.
C&WAL 01.65.58.001. 1 (drea maior).
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE, pessos juridica de
direito piblico interno, com enderego na cidade de Américo Brasilicnse-SP, na Avenida
Euginio Voltarel n° 25, CNPIMF n° 43.976.166/0001-50,

R R-03/M.10.213, Livio o° 2 - Registro Geral, de 13 de janziro
de 1995, desteRnglm imobilidnio.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

4. CARACTERISTICAS DAS AREAS:

4.1 LOCALIZACAO DO LOTE 220 DA QUADRA G:
Local: Av. Nestor Fernandes. n°. 601, Jd. Luiz Ometto II

: ol &/ - 3
Fonte: Google Earth

Para verificar a validade das assinaturas, acesse httpsi//americabrasiliense. 1doc.com.br/verificacao/520C-30EF-8820-58C3 e informe o cadigo 520C-30EF-8820-58C3

Assinado por 1 pessoa: BENEDITO GABRIEL CINDIO

o



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

4.2 LOCALIZACAO DO LOTE 412 DA QUADRA M:
Local: Av. Isacc Azevedo. n°. 372, Jd. Luiz Ometto II

Fonte: Google Earth

Ambos os lotes acima indicados possuem topografia plana, cercado por edificagoes
residenciais dos lados e nos fundos, com frente para vias devidamente pavimentadas, com
sistema de abastecimento publico de dgua, energia elétrica, telefonia e internet, coleta de
esgoto e de residuos sélidos e sistema de drenagem de dguas pluviais.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Foto 01 - Vista frontal da drea avalianda sito a Av. Nestor Fernandes, n°. 601, Jd. Luiz
Ometto II.

Foto 02 - Vista frontal da darea avalianda sito a Av. Isaac Azevedo, n°®. 372, Jd. Luiz
Ometto II.
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5. AVALIACAO:

Para obter-se o valor das faixas avaliandas que espelhe a realidade das propriedades
com suas caracteristicas, topografia e acesso, utilizamos pesquisa imobilidria realizada
para imoveis basicamente com as mesmas caracteristicas e regido.

Fontes pesquisadas:

Site: chavesnamao.com.br

Terreno a venda no Bairro Residencial Alianga, no Municipio de Américo Brasiliense
Valor da venda: R$ 115.000,00

Area: 250,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 115.000 x 0,90 / 250,00m2

Vu médio: R$ 414,00/m?

Site: vivareal.com.br

Terreno a venda no Bairro Jd. Irajd, no Municipio de Américo Brasiliense.

Valor da venda: R$ 100.000,00

Area: 212,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 100.000,00 x 0,90 /212,00m?

Vu médio: RS 424,53/m?

Site: sp.olx.com.br

Terreno a venda no Bairro Residencial Alianga, no Municipio de Américo Brasiliense.
Valor da venda: RS 420.000,00

Area: 474,29m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 420.000,00 x 0,90 / 474,29m?

Vu médio: R$ 796,98/m?

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/520C-30EF-8820-58C3 e informe o cadigo 520C-30EF-8820-58C3

Assinado por 1 pessoa: BENEDITO GABRIEL CINDIO

=]



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Site: imobiliariasaopaulo.com.br

Terreno a venda no Bairro Jd. Sdo José, no Municipio de Américo Brasiliense.

Valor da venda: R$ 220.000,00

Area: 430,18m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 220.000,00 x 0,90 / 430,18m?2

Vu médio: R$ 460.27/m?

Site: vivareal.com.br

Terreno a venda no Bairro Jd. Santa Terezinha, no Municipio de Américo Brasiliense.
Valor da venda: R$ 150.000,00

Area: 306,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 150.000,00 x 0,90 / 306,00m?

Vu médio: RS 441,18/m?

Vu Médio: R$ 414,00 + R$ 424,53 + RS 796,98 + R$ 460,27 + RS 441,18 + 5 = R$
507,39/m?

Média saneada:

Desvio médio + 30% e - 30%.
S R | R$ 659,61
2 B0 RS$ 355,17

Considerando que um dos valores estd fora do intervalo acima indicado, este serd
desconsiderado, sendo R$ 796,98, portanto:

Vu Médio: R$ 414,00 + R$ 424,53 + R$ 460,27 + R$ 441,18 - 4 = R$ 435,00/m?
Média saneada:
Desvio médio + 30% e - 30%.

o TS S — R$ 565,50
ol TS S ——— RS 304,50
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Considerando nenhum dos valores estio fora do intervalo acima indicado, todas as
amostras serdo consideradas, portanto:
Vu médio = R$ 435,00/m?

6. CONCLUSAO:

Imével objeto da Matricula n°. 27.791 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara. Avenida Nestor Fernandes, n°. 601, Jd. Luiz Ometto 11:

154,80m? (drea superficial do lote) x R$ 435,00 (valor por metro quadrado) = R$
67.338.,00.

Imovel objeto da Matricula n°. 27.792 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara. Avenida Isacc Azevedo, n°. 372, Jd. Luiz Ometto I1:

154.80m? (area superficial do lote) x R$ 435,00 (valor por metro quadrado) = R$
67.338.,00.

VALOR TOTAL CONSIDERANDO OS DOIS LOTES (MATRICULA N°. 27.791 E
MATRICULA N°. 27.792) = RS 134.676.00 (Cento e trinta e quatro mil, seiscentos e
setenta e seis reais).

Américo Brasiliense, 12 de julho de 2023.

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras - PMAB

RRT recolhida junto ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo CAU: 13250378.
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: Conselho de Arquitetura RRT 13250378
LAU e Urbanismo do Brasil b

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: BENEDITO GABRIEL CINDIO CPF: 370.XXX.XXX-58
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 000A716790

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: $113250378100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 03/07/2023 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 05/07/2023 Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Tipologia: Publico

2.1 Valor do RRT

Valer do RRT: R$115,18 Pago em: 04/07/2023

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICO BRASILIENSE CPF/CNPJ: 43.XXX.XXX/0001-50

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Publico Data de Inicio: 03/07/2023

Valor do Servico/Honorarios: R$0,00 Data de Previsdo de Término:
05/07/2023

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 14820021 N2: 25

Logradouro: Eugenio Voltarel Complemento: PACO MUNICIPAL

Bairro: Centro Cidade: Américo Brasiliense

UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Laudos de vistoria e avaliacdo de imdveis (Oficio n°. 144/2023) referente ao terreno sito a Av. Isaac Azevedo, n°. 372, e
terreno sito a Av. Nestor Fernandes, n°. 601, ambos no bairro Luis Ometto Il

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1¢ do art. 56 da
Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 2,00
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO Unidade: unidade

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
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Conselho de Arquitetura RRT 13250378
e Urbanismo do Brasil EgRE
A

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

S113250378100CT001 PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICO INICIAL 03/07/2023
BRASILIENSE

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informactes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista BENEDITO GABRIEL CINDIQ, registro
CAU n? 000A716790, na data e hora: 03/07/2023 17:05:04, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
12/07/2023 as 08:59:36 por: siccau, ip 10.128.0.1.
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificagao: 520C-30EF-8820-58C3

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

v g BENEDITO GABRIEL CINDIO (CPF 370.XXX.XXX-58) em 12/07/2023 09:46:48 (GMT-03:00)
Papel: Assinante
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Daoc (Assinatura 1Dac)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/520C-30EF-8820-58C3
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