PREFEITURA DO MUNICiPIO DE AMERICO BRASILIENSE

Américo Brasiliense, 07 de marco de 2025.

OFICIO N° 108/2025

Com os nossos cordiais e respeitosos cumprimentos, tomamos a liberdade
de encaminhar através dessa Presidéncia, para que seja levado a deliberacdo dos nobres
Senhores Vereadores membros dessa Casa Legislativa, o incluso Projeto de Lei Complementar
que dispde sobre a alienacdo de bem imével pertencente ao Municipio de Américo Brasiliense
e d4 outras providéncias.

O incluso projeto de lei, tem como objeto, autorizar o Poder Executivo
Municipal a alienar, mediante licitacdo, na modalidade concorréncia, o bem imével pertencente
ao Municipio de Américo Brasiliense, consistente em parte da drea objeto da matricula n.°
27.823, do 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Araraquara, Estado de Sdo Paulo,
conforme descrito em seu artigo 1°.

Cumpre salientar que o preco minimo do referido imével, relacionados no
artigo 1° foi obtido mediante laudo especifico (doc. anexo), homologado por comissdao
designada, conforme dispde o seu artigo 2°.

Dispde também o referido projeto em seu artigo 3°, que o produto da
alienacdo autorizada, serd aplicado em obras de infraestrutura, construcao, reforma e adequacao
de proprios publicos municipais.

Para melhor elucidagdo, encaminhamos em anexo, documentagdo correlata.

Considerando a importancia da medida ora encaminhada, devida a sua
natureza e destina¢do, entendemos ndo ser necessdria a apresentacdo de maiores justificativas.

Na expectativa de que o presente projeto ird receber uma manifestacao
favoravel dos nobres Senhores Vereadores, aproveitamos a oportunidade para expressar nossos
agradecimentos, reafirmando a Vossa Exceléncia e aos demais pares os protestos de
consideracgao e distinto apreco.

Atenciosamente,

TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA
Prefeita Municipal

Exmo. Sr.

Vereador MAICON RIOS

DD. Presidente da Camara Municipal
AMERICO BRASILIENSE — SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° __ 12025

Dispoe sobre a alienacdo de bem imoével
pertencente ao  Municipio de Américo
Brasiliense e dd outras providéncias.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar, mediante licitagdo,
na modalidade concorréncia, o bem imével pertencente ao Municipio de Américo Brasiliense,
objeto da matricula n.® 27.823, do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara,
Estado de Sao Paulo, possuidor das medidas, drea e caracterizagdes seguintes: “Uma area de
terras situada com frente para a Estrada Municipal Neyde Marin de Campos (Antiga Estrada
Municipal AMB-070), designada Gleba “B2”, composta de 10.816,17 metros quadrados,
compreendida dentro da seguinte linha perimetral: “inicia-se no ponto 0 situado na divisa com
a GLEBA "C" - Matricula 15.777 (anteriormente terras de propriedade de Caixa Beneficente
do Hospital Nestor Goulart Reis), do ponto 0 segue com o rumo de 02°27'48"SW e distancia
de 87,88 metros, até o ponto 1; dai segue com o rumo de 87°37'00"SE e distancia de 119,80
metros, até o ponto 17; dai segue com o rumo de 03°2728"NE e distancia de 91,58 metros, até
o ponto 28, dai segue com o rumo de 86°28°23”SW e distancia de 121,17 metros, até o ponto
0, onde teve inicio a presente descricdo. Confrontantes: do ponto 0 ao ponto 1 - Estrada
Municipal Neyde Marin de Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070); do ponto 1 ao 17 —
Gleba “B1”; do ponto 17 ao ponto 28 - Gleba “B”’; - Matricula 27.822; e do ponto 28 ao ponto
inicial 0 — GLEBA "C" - Matricula 15.777 (anteriormente terras de propriedade de Caixa
Beneficente do Hospital Nestor Goulart Reis). LOCALIZACAO: Municipio e Comarca de
Américo Brasiliense, 2* Circunscri¢do Imobilidria da Comarca de Araraquara, Estado de Séao
Paulo. Cadastro Municipal n° 0260753575100212”.

Art. 2° Para a realizacdo da licitacdo prevista no artigo anterior, o referido bem
imoével terd como preco minimo, o valor constante em Laudo de Avaliacdo especifico,

homologado por comissao constituida pelo Poder Executivo.

Art. 3° O produto da alienacdo de que trata a presente lei serd aplicado em obras de
infraestrutura, constru¢do, reforma e adequacdo de préprios publicos municipais.

Art. 4° As despesas decorrentes da presente Lei Complementar serdo atendidas
pelas verbas proprias do orcamento municipal, suplementadas, se necessério.

Art. 5° Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacao.

Palacete “Benedicto Nicolau de Marino”, aos 07 (sete) dias do més de margo de 2025 (dois mil
e vinte e cinco).

TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA
Prefeita Municipal
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CNM 112565.2.0027823-07

LM 11£202.2,00215£3-07

2° Oficial de Registro de Imdveis LIVRON° 2

REGISTRO GERAL

COMARCA DE ARARAQUARA - ESTADO SAO PAULO MATR[(;ULA

Cddigo Nacional de Serventias - CNS n® 11.256 27.823
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MATRICULA N°27.823 - Araraquara-SP, 21 de agosto de 2023
IMOVEL: Uma drea de €a de terras situada com frente para a Estrada Municipal Neyde

Marin de Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070), designada Gleba "B2",
composta de 10.816,17 metros guadrados, compreendida dentro da seguinte linha
perimetral: "inicia-se no ponto "0", situado na divisa com a Gleba "C" - Matricula 15.777
(anteriormente terras de propriedade de Caixa Beneficente do Hospital Nestor Goulart
Reis), do ponto { segue com o rumo de 02°27'48"SW ¢ distdncia de 87,88 meiros, até o
ponto 1; daf segue com o rumo de 87°37'00"SE e distincia de 119,80 metros, até o ponto
17; dai segue com o rumo de 03°27'28"NE e distancia de 91,58 metros, até o ponto 28;
dai segue com o rumo de 86°2823"SW e distdncia de 121,17 metros, até o ponto 0, onde
teve inicio a presente descrigio”. CONFRONTANTES: do ponto 0 ao ponto 1 - Estrada
Municipal Neyde Marin de Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070); do ponto 1
ao ponto 17 - Gleba "B1"; do ponto 17 ao ponto 28 - Gleba "B" - Matricula 27.822; € do
ponto 28 ao ponto inicial 0 - Gleba "C" - Matricula 15.777 (anteriormente terras de
propriedade de Caixa Beneficente do Hospital Nestor Goulart Reis).
LOCALIZACAQ: Municipio e Comarca de Américo Brasiliense, 2* Circunscrigio
Imobiliaria da Comarca de Araraquara, Estado de Sdo Paulo.
CADASTRO MUNICIPAL: 0260753575100212.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE, pessoa juridica de
direifo pitblico interno, CNPJ/MF n°® 43.976.166/0001-50, com sede em Américo
Brasiliense-SP, na Avenida Eugenio Voltarel n°® 25 - Centro.
REGISTROS ANTERIORES: Transcrigio n° 7.678, Folha 207, lero n° 3-H, de 03 de
setembro de 1968, R—Ol/M 627 de 12 de novembro de 1976,

Selo Digital: 1 125653F 10000000

v B.el Glovana Caroline Gouvd
Escrevente Autorizad

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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Valide aqui
a certidao.

Emanuel Costa Santos, 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de
aquara, CERTIFICA que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor en
1ido por meio reprografico ou eletrénico, nos termos do §1° do artigo 19 da Lei NS
5/73, e nos termos do §11 do citado artigo "a certidao de inteiro teor da matn’culef;:
erm a reproducao de todo seu conteudo e & suficiente para fins de comprovacadc
ropriedade, direitos, &onus reais e restricdes sobre o imaoavel, independentemented
ertificacao especifica pelo oficial”, encontrando-se nela lancados, portanto, todosg
stros e averbacdHes relacionados ao imovel objeto da matricula certificada, ou as?
soas nela referidas. E o que term a certificar de conformidade com o pedidop
ulado. O referido & verdadae & da Te. Araraquara, data e hora abaixo indicadas .
Siuliano Alves Pereira, Escrevente Autorizado, conferi, imprimi e assinei

ente certidao. Araraquara-SkP, segunda-feira, 21 de agosto de 2023 .

od%o‘oo ®

Assinado Digitalmente
Giuliano Alves Pereira
Escrevente Autorizado
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Oficio n°. 142/2023

LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO

O Municipio de Américo Brasiliense, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ sob o n°. 43.976.166.0001-50, com sede na Av. Eugénio Voltarel, n°. 25,
Centro, neste ato representado por Benedito Gabriel Cindio, CAU: A71679-0, Arquiteto e
Urbanista, Diretor do Departamento Municipal de Planejamento e Obras; vem apresentar o
Laudo Técnico de Vistoria, Constatacdo e Avaliagdo relacionado ao imdvel situado na
Estrada Municipal Neyde Marin de Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070), I
Distrito Industrial (Gleba B2), na cidade de Américo Brasiliense, o qual pretende-se alienar
para venda.

Américo Brasiliense, 27 de julho de 2023

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras - PMAB

Av. Eugénio Voltarel, n° 25, Centro
Contato (16) 3393 9600
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Indice
1. Finalidade do Laudo...........coouiiiiiiiiiiiiiiieecieeste et Pag. 03
2. Caracteristicas do imovel objeto de avaliagao.........ccecuverveeeiieeeriienieeniie e Pag. 03
2.1, LOCALIZAGAO. ...ttt Pag. 04
3. Avaliacio - Pesquisa de Mercado...........coocveeeiieiriieniieeeiie et Pag.07
4. CONCIUSAOD. ..einiie ittt ettt ettt et st e sbe e e saeeesbaeeas Pag. 08

Av. Eugénio Voltarel, n° 25, Centro
Contato (16) 3393 9600

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/008C-5A64-B683-00FD e informe o c6digo 008C-5A64-B683-00FD

Assinado por 1 pessoa: TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA

=



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

LAUDO TECNICO DE VISTORIA

1. FINALIDADE DO LAUDO:

Avaliar a propriedade que € parte de um processo de desmembramento que
encontra-se em andamento, a ser destacada da Matricula n°. 25.731 do 2° Oficial de
Registro de Iméveis de Araraquara, passando a ter 10.816,17m?2, no Municipio de Américo
Brasiliense/SP.

Este laudo tem por finalidade avaliar o im6vel para obtencdo do valor médio de
venda, para instruir eventual processo de alienacdo da drea em questao.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DE AVALIACAO:

A drea em questdo possui a seguinte descri¢cao perimétrica, de acordo com o projeto
e memorial descritivo de desmembramento:

"Uma drea de terras situada com frente para a Estrada Municipal Neyde Marin de
Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070), designada Gleba “B2”, composta de
10.816,17 m2, compreendida dentro da seguinte linha perimetral: “inicia-se no ponto 0
situado na divisa com a GLEBA "C" - Matricula 15.777 (anteriormente terras de
propriedade de Caixa Beneficente do Hospital Nestor Goulart Reis), dai segue com o rumo
de 02°27'48"SW e distancia de 87,88 metros, até o ponto 1; dai segue com o rumo de
87°37'00"SE e distancia de 119,80 metros, até o ponto 17; dai segue com o rumo de
03°27'28"NE e distancia de 91,58 metros, até o ponto 28, dai segue com o rumo de
86°28°237SW e distdncia de 121,17 metros, até o ponto 0,inicio e fim da presente
descricdo. Confrontantes: do ponto 0 ao ponto 1 - Estrada Municipal Neyde Marin de
Campos (Antiga Estrada Municipal AMB-070); do ponto 1 ao 17 — Gleba “Bl”; do ponto
17 ao ponto 28 - Gleba “B”; do ponto 28 ao ponto inicial 0 — GLEBA "C" - Matricula
15.777 (anteriormente terras de propriedade de Caixa Beneficente do Hospital Nestor
Goulart Reis. LOCALIZACAO: Distrito e Municipio de Américo Brasiliense, desta

Comarca de Araraquara, Estado de Sdao Paulo.”

Av. Eugénio Voltarel, n° 25, Centro
Contato (16) 3393 9600
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Conforme Laudo de Vistoria e Avaliagdo elaborado pelo Engenheiro Danilo
Gongalves da Rocha (ART n°. 28027230210451067) sobre as areas objeto da Matricula n°.
25.732 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Araraquara, as terras da propriedade como
um todo, na média, sdo de 6tima qualidade, com quase sua totalidade de primeira. Foi
observado a ocorréncia de Latossolos Vermelho-amarelo (LVA) - de acordo com Mapa
Pedoldgico do Estado de Sdo Paulo - IAC - Campinas-SP, junho de 1999.

A drea possui frente para a Estrada Municipal Neyde Marin de Campos (antiga
Estrada Municipal AMB-070), tendo topografia acentuada em dire¢do aos fundos e com
frente de 87,88 metros e ndo possui drea construida ou benfeitorias.

O imdvel € abastecido por rede publica de dgua, energia elétrica, telefonia e internet,
coleta de esgoto e de residuos sélidos e estd situado com frente para uma via devidamente
pavimentada.

O Projeto de Desmembramento tramitou através da Andlise de Projeto n°. 072/2023.

2.1 LOCALIZACAO: )
Alameda Aldo Lupo Area objeto de avaliacao

FURP

[0 Baithas .
Fonte: Google Earth
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Foto 02: Tirada nesta data - Frente do lote pela Estrada Municipal Neyde Marin de Campos
confluéncia com a Rua Boa Esperanca do Sul

Av. Eugénio Voltarel, n° 25, Centro
Contato (16) 3393 9600

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/008C-5A64-B683-00FD e informe o cédigo 008C-5A64-B683-00FD

Assinado por 1 pessoa: TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA

=



Foto 04: Tirada nesta data - Lateral do lote pelo prolongamento da Rua Boa Esperancga do
Sul
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

3. AVALIACAO - PESQUISA DE MERCADO:

Para obter-se o valor da drea avalianda que espelhe a realidade da propriedade com
suas caracteristicas e acesso, utilizamos pesquisa imobilidria realizada para imdveis
basicamente com caracteristicas similares e situadas nas proximidades daquela regido.

Fontes pesquisadas:

Imobiliaria Borsari:

Lote a venda no bairro Jardim Planalto em Américo Brasiliense/SP.
Valor de venda: R$ 2.000.000,00

Area: 21.871,00m?

Valor por metro quadrado: R$ 91,45

Site Chaves na mao:

Lote a venda no bairro Jardim Saci em Américo Brasiliense.
Valor de venda: R$ 280.000,00

Area: 2.452,00m?

Valor por metro quadrado: R$ 114,19

Imobiliaria Oitis Imdveis:

Area a venda no bairro Jd. Sdo José em Américo Brasiliense.
Valor de venda: R$ 1.800.000,00

Area: 15.199,01m?

Valor por metro quadrado: R$ 118.43

Imobilidria Morada Center:

Lote a venda na Rodovia Manoel de Abreu que interliga Américo Brasiliense a Araraquara.
Valor de venda: R$ 1.200.000,00

Area: 8.260,00m?2

Valor por metro quadrado: R$ 145,28

Valor Médio: R$ 91,45 + R$ 114,19 + R$ 118,43 + R$ 145,28 +4 = RS$ 117,32/m?

Média saneada:

Desvio médio + 30% e - 30%.

F 30, R$ 152,52
B0, R$ 82,12

Av. Eugénio Voltarel, n° 25, Centro
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Considerando que nao existem valores fora do intervalo acima indicado todas as
amostras serdo consideradas.

Valor médio = R$ 117.32/m?

4. CONCLUSAO DA AVALIACAO:

Para venda do referido imdvel, o valor médio obtido no item acima indica R$
117,32/m2.
A drea avalianda possui 10.816,17m?2, portanto temos: R$ 117,32 x 10.816,17m?2 =

R$ 1.268.953,06.
Pode-se considerar o intervalo de 15% a mais ou a menos do valor obtido, ou seja:

R$ 1.268.953,06 + 15% = R$ 1.459.296,02;
R$ 1.268.953,06 - 15% = R$ 1.078.610,10.

O valor de venda da drea avalianda esta dentro do intervalo de R$ 1.078.610,10 (Um
milhiio e setenta e oito mil, seiscentos e dez reais e dez centavos) a R$ 1.459.296,02
(Um milhao, quatrocentos e cinquenta e nove mil, duzentos e noventa e seis reais e
dois centavos).

Américo Brasiliense, 27 de julho de 2023.

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras - PMAB

Av. Eugénio Voltarel, n° 25, Centro
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