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Américo Brasiliense, 03 de julho de 2025.

OFiCIO N° 261/2025

Excelentissimo Senhor Presidente

Com 0s nossos cordiais e respeitosos cumprimentos, tomamos a liberdade
de encaminhar através dessa Presidéncia, para que seja levado a deliberagdo dos nobres
Senhores Vereadores membros dessa Casa Legislativa, o incluso projeto de lei que dispde sobre
a alteracdao na Lein® 2123, de 05 de julho de 2017, que estabelece as diretrizes para implantagao
de Loteamentos Residenciais de Interesse Social no Municipio de Américo Brasiliense e da
outras providéncias.

O paragrafo §1°, do artigo 3° da Lei n® 2123, de 05 de julho de 2017, em sua
redagdo vigente, dispde que “As edificacoes deverdo respeitar apenas o recuo de 4,00 m
(quatro metros) de frente com relagdo aos logradouros publicos oficiais, e apenas um dos
recuos laterais, ficando dispensados os demais recuos, desde que os ambientes possuam
iluminagdo e ventilagdo natural, de acordo com o Plano Diretor e o Codigo Municipal de

Obras.”.

Esta disposi¢ao vem resultando em cldusulas de restrigdes convencionais
registradas, nas matriculas vinculadas aos lotes do empreendimento denominado Jardim Ouro
Verde, conforme constatagdo do Setor de Habitagdo, durante a recepgdo dos projetos
particulares visando a obtengao dos respectivos alvaras de construgao.

Em andlise promovida pelo Departamento de Planejamento e Obras,
verificou-se que, ndo obstante a restricdo convencional mencionada, o Plano Diretor Municipal,
bem como o Codigo de Obras vigente, permite o aproveitamento mais racional do lote, inclusive
autorizando a edificagdo nas divisas laterais, desde que sejam atendidas as condigdes de
ventilag¢do e iluminacdo naturais dos ambientes. Assim, ndo se tratando de esquinas, € possivel,
por exemplo, que uma edicula ou garagem sejam construidas lindeiras a ambas as divisas
laterais do lote, conforme disposi¢des gerais da legislagdo urbanistica.

Neste sentido, o referido Departamento entende tecnicamente, que a
aplicacdo obrigatoria da clausula convencional descrita nas matriculas pode representar um
entrave ao aproveitamento ideal dos lotes, especialmente nos casos de lotes com dimensdes
reduzidas, caracteristicos de loteamentos voltados a habitagdo de interesse social. E que essa
limitag@o torna-se ainda mais critica em lotes com destinagdo comercial, nos quais a exigéncia
de recuos laterais poderia comprometer a funcionalidade das edificacdes, e ainda que no futuro
haja legislacdo que permita a regularizagdo de eventuais construgdes em desacordo, para o caso
do Jardim Ouro Verde nao seria possivel, podendo em alguns casos exigir demoligdes para
viabilizar essas regularizagdes.

Destaca ainda a referida andlise, que a eventual permanéncia da restri¢do
convencional nas matriculas podera ser revista apenas por meio de solicitagdo especifica do
loteador junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, com a consequente alteragdo do contrato
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padrao. Contudo, essa providéncia demanda a anuéncia de todos os adquirentes de lotes no
empreendimento, o que se mostra, na pratica, extremamente dificil.

Ante o exposto, como medida saneadora, dispde o incluso projeto de lei, a
alteragcdo do §1° do artigo 3° da referida lei, que passaria a dispor que: “As edificagoes nos
loteamentos residenciais de interesse social deverdo respeitar o recuo minimo de 4,00 m
(quatro metros) de frente em relagdo aos logradouros publicos oficiais, sendo facultada a
edificacdo lindeira as divisas laterais, desde que garantidas condigoes adequadas de
iluminacgdo e ventilagdo natural dos ambientes, nos termos do Plano Diretor e do Codigo
Municipal de Obras.”

No mesmo sentido, prevé o incluso projeto a revogagao do § 2°, do mesmo
artigo.

Considerando a importancia da medida ora encaminhada, devida a sua
natureza e destinagdo, em como o interesse publico presente, entendemos nao ser necessaria a
apresentacdo de maiores justificativas.

Na expectativa de que o presente projeto ird receber uma manifestagao
favoravel dos nobres Senhores Vereadores, aproveitamos a oportunidade para expressar nossos
agradecimentos, reafirmando a Vossa Exceléncia e aos demais pares os protestos de
consideragao e distinto apreco

Atenciosamente,

TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA
Prefeita Municipal

Exmo. Sr.

VYereador MAICON RIOS

DD. Presidente da Camara Municipal
AMERICO BRASILIENSE - SP

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://americobrasiliense.1doc.com.br/verificacao/9439-4AF1-4CDB-5727 e informe o c6digo 9439-4AF1-4CDB-5727

Assinado por 1 pessoa: TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA

=



.

PREFEITURA DO MUNICiPI DE AMERICO BRASILIENSE

PROJETO DE LEI N°045 12025

Altera a Lei Municipal n°2123, de 05 de julho de
2017, que estabelece as diretrizes para
implantagdo de Loteamentos Residenciais de
Interesse Social no Municipio de Américo
Brasiliense e da outras providéncias.

Art. 1° O artigo 3° da Lei Municipal n® 2123, de 05 de julho de 2017, passa a
vigorar, com as seguintes alteracdes:

“Art. 3°(...)

§ 1° As edificacoes nos loteamentos residenciais de interesse social deverdo
respeitar o recuo minimo de 4,00 m (quatro metros) de frente em relacdo aos logradouros
publicos oficiais, sendo facultada a edificacdo lindeira as divisas laterais, desde que
garantidas condicoes adequadas de iluminagdo e ventilagdo natural dos ambientes, nos
termos do Plano Diretor e do Codigo Municipal de Obras.

§ 2° (Revogado).”

Art. 2° As despesas desta Lei onerardo as dotagdes proprias consignadas no
or¢amento vigente, as quais poderdo ser suplementadas, se necessario.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, aplicando-se suas
disposicdes aos loteamentos residenciais de interesse social ja aprovados e aqueles que vierem
a ser aprovados ap0ds sua vigéncia.

Art. 4° Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Palacete “Benedicto Nicolau de Marino”, aos 03 (trés) dias do més de julho de 2025 (dois mil
e vinte e cinco).

TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA
Prefeita Municipal
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