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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE

Américo Brasiliense, 25 de agosto de 2025.
OFICIO N° 328/2025

Senhor Presidente

Com os nossos cordiais e respeitosos cumprimentos, tomamos a liberdade
de encaminhar através dessa Presidéncia, para que seja levado a deliberacdo dos nobres
Senhores Vereadores membros dessa Casa Legislativa, o incluso projeto de lei que dispde sobre

a abertura de crédito adicional especial e d4 outras providéncias.

Visa o incluso projeto de lei a abertura de crédito adicional especial no valor
de R$ 56.488,11 (cinquenta e seis mil, quatrocentos e oitenta e oito reais e onze centavos),
destinado a aquisi¢ao de imdveis, mediante desapropriacao (Decreto Municipal n® 040/2025) e

que sera coberto na forma de anulagdo, conforme seus artigos 1° e 2°.

Cumpre salientar que a aquisi¢ao dos referidos iméveis tem como finalidade

a instalacdo de unidades/reparti¢cdes do sistema de satide municipal.

O imovel objeto da desapropriagao pretendida esta avaliado em R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais), conforme laudo emitido pelo Departamento de
Planejamento e Obras, cuja a aquisicdo sera parcelada em 24 (vinte e quatro) prestacdes
mensais, com juros anuais de 12%, ajustados em conformidade com parametros compativeis

com a legislacdo publica.

O valor da abertura de crédito adicional proposta, corresponde a 03 (trés)

parcelas, a serem liquidadas neste ano/exercicio.

Propdem também em seu artigo 3°, autorizagdo para proceder as alteragdes
necessarias nos anexos da Lei n° 2365, de 22 de outubro de 2021, que dispde sobre o Plano
Plurianual do Municipio de Américo Brasiliense, para o periodo de 2022 a 2025 e da Lei n°
2506, de 15 de agosto de 2023, que dispde sobre as Diretrizes Orgamentarias para a elaboragao
da Lei Orcamentaria de 2024, bem como eventual atualizacdo do Plano Anual de Contratacdes

(art. 12, inciso VII, Lei Federal n® 14.133/2021).
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE

Considerando a importancia da medida ora encaminhada, devida a sua

natureza e destinagdo, entendemos nao ser necessaria a apresentacao de maiores justificativas.

Na expectativa de que o presente projeto ird receber uma manifestacao
favoravel dos nobres Senhores Vereadores, aproveitamos a oportunidade para expressar nossos
agradecimentos, reafirmando a Vossa Exceléncia e aos demais pares os protestos de

consideragao e distinto aprecgo

Atenciosamente,

TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA
Prefeita Municipal

Exmo. Sr.

Vereador MAICON RIOS

DD. Presidente da Camara Municipal
AMERICO BRASILIENSE — SP
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056
PROJETO DE LEI N° 12025
Dispoe sobre a abertura de crédito adicional
suplementar e da outras providéncias.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a abrir, no ambito da
Contabilidade Municipal, crédito adicional suplementar no valor de R$ 56.488,11 (cinquenta e
seis mil, quatrocentos e oitenta e oito reais € onze centavos), destinado a aquisi¢do de imoveis,
mediante desapropriagdo (Decreto Municipal n® 040/2025), conforme a dotagdo or¢amentaria
especificada a seguir:

- ()rgﬁo Prefeitura: 02.00.00

- Unidade: 02.09.01 — Gestao dos Servicos de Saude

FICHA

FUNCIONAL

NATUREZA

DESCRICAO

FONTE

VALOR (R$)

XXX

101220017.1016

459061

01.110.0000

Aquisiggo de Imoveis 56.488,11

Art. 2° O crédito de que trata o artigo anterior, serd coberto na forma de anulacio
da seguinte dotacao:

- Orgio Prefeitura: 02.00.00

- Unidade: 02.09.02 — Atencao Basica

FICHA FUNCIONAL NATUREZA DESCRICAO FONTE VALOR (R$)
Outros Servicos de
250 103010018.2079 339039 Terceiros - Pessoa 01.110.0000 | 56.488,11
Juridica

Art. 3° Para execucdo da presente Lei fica o Executivo Municipal autorizado
proceder as alteracdes necessarias nos anexos da Lei n° 2365, de 22 de outubro de 2021, que
dispde sobre o Plano Plurianual do Municipio de Américo Brasiliense, para o periodo de 2022
a 2025 e da Lei n°® 2575, de 22 de julho de 2024, que dispde sobre as Diretrizes Or¢amentarias
para a elaboragdo da Lei Or¢camentaria de 2025, bem como eventual atualiza¢dao do Plano Anual
de Contratagdes (art. 12, inciso VII, Lei Federal n® 14.133/2021).

Art. 4° As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei onerarao dotagoes
proprias consignadas no orcamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Art. 6° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Palacete “Benedicto Nicolau de Marino”, aos 25 (vinte e cinco) dias do més de agosto de 2025
(dois mil e vinte e cinco).

TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA
Prefeita Municipal
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Oficio n°. 014/2025

LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO

O Municipio de Américo Brasiliense, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ sob o n°. 43.976.166.0001-50, com sede na Av. Eugénio Voltarel, n°. 25,
Centro, neste ato representado por Benedito Gabriel Cindio, CAU: A71679-0, Arquiteto e
Urbanista, Diretor do Departamento Municipal de Planejamento e Obras; vem apresentar o
Laudo Técnico de Vistoria, Constatacdo e Avaliacdo relacionado ao imdvel objeto da
Matricula n°. 1.463 e da Matricula n°. 9.184 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara, situado na Av. Mathias Pavao, n° 126, no bairro Jardim Ponte Alta, em
Américo Brasiliense/SP.

Américo Brasiliense, 22 de abril de 2025.

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras - PMAB
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

LAUDO TECNICO DE VISTORIA
1. FINALIDADE DO LAUDO:

Avaliar para fins de desapropriacdo em favor do Municipio de Américo Brasiliense
as dreas objeto da matricula n°. 1.643 bem como da matricula n°. 9.184 do 2° Oficial de
Registro de Imdveis de Araraquara, de Propriedade de Paulo Sergio Mantoanelli.

2. DESCRICAO DA MATRICULA N°. 1.643 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara:

Lote n°. 13 (treze) da quadra n°. 6 (seis), do Loteamento Jardim Ponte Alta, com
frente para a Rua 7, medindo 12,00 metros de frente, por 26,00 metros da frente aos fundos
(312,00 m2), divisando de um lado com o lote 13, do outro com o lote 14 e nos fundos com
os lotes 1 e 10.

3. DESCRICAO DA MATRICULA N°. 9.184 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara:

Um terreno urbano situado com frente para a Rua Mathias Pavao, correspondente ao
Lote n°. 14 da quadra n°. 06 do Loteamento "Jardim Ponte Alta", medindo 12,00 metros de
frente por 26,00 metros da frente aos fundos, confrontando pela frente com a citada via
publica, de um lado com o Lote n°. 13, do outro lado com o Lote n°. 15, e na linha dos
fundos com o Lote n°. 01.

4. CADASTRO MUNICIPAL: 000089252705101.
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5. CARACTERISTICAS DAS AREAS:

5.1 PROJETO APROVADO NO ANO DE 2003:

7~

PROJETO ARQUITETONICO FL. UNICA

LOCAL AV, MATHIAS PAVAO, Lt/
BAIRRO JARDIM PONTE ALTA
PROP. PAULO SERGIO MANTO
ESCALA 1.100

OBRA ESCOLA MATERNO INFANTIL
(Reforma e ampliagdo)

Mun. Americo Brasiliense
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T
PREFEITURA MUNICIFAL DE AMERICO BRASILIENSE

SETCE DE ENGEMNHRRIR

Mo 01762

CONCELIDOD ao Senhor JOSE RICARCDO CRESCENALD

profissional habilitado nssta Prefeltura, resultance da aprovacas de

projeto para EX A ™ SennLa WMRTERNG THF
Edificacdss a AV MATHIAS Zaven O G6 LT 13 - JD PONTE AZTR
e propricdades dola) ER] EPYE

e acords com a solicitacas formulads, protooole sob Mo, 117372003

AMERICO BRASILIENSE: 12/0B/20D3
A

—

f(---\’.:“-. AP 7o I | = .

TiTecor do Setor de Engenharia
hgenhelrs Alexandre Caan Plarci
raz 50G60048671/D

‘

Alvara de Construgao
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FREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICQO BRASILIENSE

SETCE DE ENGENHARIA

No. G1l021

Conceda-se o competente HABITE-SE a&ao predio situado a

LV MATHIES BAVAG, 126 OO0 06 LT 13 - J0 PONTE 278  construddo

de acordo com O projeto por esta Prefeitura aprovada em 120872003
propriedade doia) EAULD SERCGIC MANTOANELLI

Area Inicial Comstruida 104,54 me ( COMERCIAL I
Area a Construir 144,85 m2 { COMERCIAT, 1
Area Demplida

Area a Regularizar

AMERIDD BRASILIENSE: 03/12/20403

" Diretor do Setor de Engenharia
Engenheirs Rlexandre Coan Fierri
Crem S0E0048871/D

Habite-se
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5.2 PROJETO APROVADO NO ANO DE 2008:

-

PrUCETU ARQUITETAGNICO |f'|_ UNICA

- OBR&:  ESCOLA MATERND INFAMTIL
CAMPLIAGAD)

LOCAL: AY, MATHIAS Paval, Nl

BAIRRD: JD, PONTE ALTA

FROPRE PAULO SERCEIO MANTOANELLT e

MARTA APARECTDA ARAUIN MANTLANELLI
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@ PREFEITURA DE AMERICO BRASILIENSE
AV EUSENIO VOLTAREL, 25 « CENTRO. 5P

SETCE DE ENGENHAR LA

Mo, D3044

profissional habilitado aeska Prefeitbura, resuitante da aprovacao de

projeto para AMPLIACED DE BSCOLS MATERIED THEANTIL

=

Edificadc a

de propriedada dofla) PAULQ SERGI0O MONTOANELLT E OUTRA

de zopwio com a solicitazao formulads, orotooolo 2ok Mo, Q90BES2008

AMERLCO BRABEITIENBE: OL/0572008

B |

S R e i [ e e = iy B

Direlors de Plangjamento 2 Dgordenacan
Andreza Cripting Dotoli I
CUroa E0EL4R0470/D £
-~ |
-~

.
7
L

SETOR DE ENGENHARIA

E-MAIL: gnge il isfamencabiasns e spoov. o FONE: {16) 12636600 RAMAIS: GGG2 /G610 / 9542 FAX: 5634

Alvard de construcao
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5.3. MATRICULA N°. 1.643:

s
P
i /—“' = MrTAlE
- 7! =

2.7 CARTORIO DE EEGIETROI%E IMOVELS
ARBRARADGUANRA
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL

1Z,00 ms. de frente, por £9,00 me, ds frente sca fundos

n. 43.966.670,/0001-70. TITULO
punscrigeo. Ararpouara, 175
*e gltorizado, e

IMUVEL: Lote n. 13 {(treze, de quedra n. 6 [sels), do Loteg
mento dardim FPonte A4lte, com frenfe pars s Rua T, wmedindo

{312,000 ma.2), divisende de umlado com o lode 13, do oebro
com 0 lote 14 e noa fundos com os lotes 1 & 10, cadsstrade
gob n. 1.133 e lopalizede no Dietrite e Municipic da dméri
cg Brasiliensg. PECPFRIETSRIA: Hebitecionel 5/4. Mdministra
reo, Congtrugae e Urbanizsgso, com adds em Araragusre, UGU
JISITEVC: 7712 nesia clr—--

B-1:978. 0 eacreven-
Devid Isreal Pareira}

Ge L.077, no L& 16 fle. 3ve, nus notes Jo 28 Tabslige
draragqusrg. Hablitmclonsl 3/4. Adminietrageo, Consirugso
Urbanizegao, J& gualificeda, transnitiu a tit

requara, ]s-8e—junhs-de 1,978, O sscravencs Eutur%za&c.
ey e e
i ——

- e - and
- L P
o - e
SERIE “B" YT, cRS.__ !
18,90 25 5 i
es cas il Y0 as cre oY @S Ne

E-T1- 15 - T'é;r' Tscrifura pikfica lsvrsda em CF de junho -

de
B

ulo de vends
5 AWAL BARCHS, brasileire, economista, regidente e domici=-
liado, & ev. rfeljs, 183, cessde no regime de comunhao de =
bens com Zenmide Gonecglves Berche, portader do RG. 848.867
e ple. n. 343.790.068-91, pelo v=lcor ds Or3l.0C00,00 {Hum -
mil cruzsiros), o imdvel uhg_e o da presense matricula. Ara

—{Duvid lsrael Psrelta).--————=

Secretaria da Seguranga Publica do Estado de S3o Paulo,

gistra Civil desta Comarca de Araraguara—SP., gue neste
encontram arguivados, em data de 27 de agosto de 1.998,
FPasta R.I.n. O4/98, em forma de fotocdpia avtenticada,

guinte: a) gue a preprietiria Ienaide Bpngalves Barcha

fv.02 — Das termos da Carteira de Identidade expedida pela

(==

Cart¥o de Identificag®o do Contribuinte emitido pela Becre-—
tadria da Rwcelta Federal 2 da Certidlo de casamento expedida
em 26 de setesbro de 1.247 pele Oficial da Cartario de Re—

1]
na
em

anexo ag requerimento firmado sm 22 de julho de 1.598, devi—
damente farmalizado; & feits a presente para constar o se—

&

do R.G. n. 4.4%2.220 e do CIC. n. 055.419.828-00;

T,

port
2 b} que os proprietdrios Ewad Barcha e Ienaifde Bongalves

Earchs &% casados entre =i, sob o regime da comunhio uni
—— ~—AEQUE No vYer&eg———————

CERTORID 22 uﬂam\aé SITTRE DE IMDYER,
TITULRS EDOCUasEA o5 E RVl Esrlissmduain:m‘
LIMARES DE ARARADESRS .58

AT VICEATE URKELLAS
PREFTSID IESIENL DD
R.G. 7 702932 CPF 540701 20820
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90 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARARAQUARA Fibl L,
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL | e

VRN e

versal de bens, antes da vigéncia da Lei n. &£.9158/77 . Emoly-
mentoss Oficial R%.5,10. Estadno 1,99. Ipesp R%.1,22. Total
R%.9,27. Araraquars—8F., 28 do margo ge 2.000. Eu, Jos& Car-
los Fernandes, escrevente autarizado, digitwi esta awverba-
gBo, 4 conferi e assino, ;xﬁ,}__, S R

— De conformidade com a certidi¥o de n. 045/682, enpedi-
da em data de 10 da maio de 1.9B2 pela Prefeitura do Funicli—
pio dm Am&rico Brasiliense—B8F., que nestes se encontra agui-
vada na Pasta de Atos Municlpais, a via piblica "Rua 7", de
situagio do iméval pbieto desta matriculas, teve sua denomi-—
nagdo alterada para "AVE " . Araraguara-BP.,
78 de margo ge 2.000. Eu, JoR& Carlos Fernandep, sscrevente
autorizada, digitei esta averbaglo, a conferi @ assino, /770
#jzzﬁtnnlvpuf .
av.04 - Terdo em vimta autorizaglo expressamente contida na
pmeritura piblica gue dara origem ao registro n. 05 {cince),
dos termos do carnet de imposto predial & territorial urbano
expedida  pela Prefeitura Municipal de Américo Brasilianse-
SP.,; exercicic de 2.000, fara apresentadoy & feita a preaente
para gue o imidvel obieto desta matricula foi recadastrado
sobh © M. B9.25.27.031.01. Araraguara—5SF., 2B de margo de
2.000. Eu, Joe2 Carlos Fernandes, pecrevente autorizado, di-
gitei esta averbagdio, 4 conferi e agseino, ;ﬁﬁﬁauﬁupdwai .

B.05 - Por escritura pablica de YEMDA E COMPRA lawrada no
Cartaric do Tabelilio de Notas do Distrito e HMunicipio de
Américo Brasiliense, desta Comarca de Araraguara-8F., em da—
ta de 02 de outubro de 1.9B9, as fls. O7& do Livro n. 745 oG
proprietarios, fAwad Barcha 8 sS/mer. Zenajide Gongalwves Bar—
cha, J& gualificados, venderam = imovel obieto desta matri-
cula & CICERD DE MOURA, brasileiros sol teiro, maior, indus-
triario, R.G. n. 7.902.6588 e CIC. n. a3%_.111 . 458-53, resi—
dente = domiciliado na cidade de Americo Brasillense=E6P., &
Avenida Mathims Pavao n. 1Zé4, pelo valor e NCZ%.280,00 (du-—
zentos & aitenta cruzados mnovos). Emolumentos: Oficial
R%.167,30. Estado R$.954,17. lpesp FE.33,86. Total R$.2057,33.
Araraguara-SP., 26 de margo de 2. 000. Eu, Jozf Carlos Fer—
nandes, escrevente autorizado, digitei este regictro, o con-—

feri & assino, ﬁﬂw .= 2

jEgus. nao Fin, 0OF =

L

ARTORID 2° nr@ nEg !
£ REGISTAG DE I0VE
TUL0S & DOEUNER LS £ CIVIL LEFsss0 I.lhggh:rnlzi
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5.4. MATRICULA N°. 9.184:
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5.5. SITUACAO DOCUMENTAL:

Com base nos documentos arquivados nesta Prefeitura, foi possivel verificar que o
primeiro projeto, o qual foi aprovado no ano de 2003, previa a construcdo apenas do
pavimento térreo e apenas nas dreas objeto da Matricula n°. 1.643 do 2° Oficial de Registro

de Imoveis de Araraquara. Para esta edificagcdo foi emitido o Habite-se n°. 01021.
No ano de 2008 foi aprovado por esta municipalidade um novo projeto, indicando a

ampliacdo da edificacdo, desta vez envolvendo as dreas da citada matricula mais dreas da
Matricula n°. 9.184 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara, considerando o

pavimento superior.
E importante destacar que este segundo projeto ndo foi aprovado pelo Municipio de
forma correta, pois por envolver uma edificagdo sobre dreas de lotes distintos, estes lotes

deveriam ter sido anexados antes da aprovacdo do projeto de ampliacdo.
Diante disso, no entendimento deste Departamento de Planejamento e Obras, para a

devida regularizacdo documental se faz necessario realizar os procedimentos de anexacdo
dos lotes e posterior regularizacdo da edificacdo, para viabilizar a devida averbagdo da area

construida em matricula.

5.6 LOCALIZACAO:
Area avaliada. Panificadora Vitoria.

a Muss

Rita Pegr

%
[

Rua Pedra tyss;

=
L
5
(]
=
]
£
£
5
a
o
=
=
o

R.Z

——

: p- __Av Mathias Payig A Mathias Payze
o 7T &
<
[

Fonte: Google Maps

O im6vel acima indicado € cercado por edificagdes residenciais e possui frente para

via publica devidamente pavimentada, com sistema de abastecimento de dgua, energia
elétrica, telefonia e internet, coleta de esgoto e de residuos sélidos e sistema de drenagem

de 4guas pluviais, enquadrado no zoneamento ZC?2 (Zona Comercial de Nivel 2).
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5.7 REGISTROS FOTOGRAFICOS:

Foto 01
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Foto 03

Foto 04
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Foto 05

Foto 06
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Foto 07

Foto 08
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Foto 09

Foto 10
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Foto 11

Foto 12
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Foto 13
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Foto 15

Foto 16
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Foto 17

Foto 18
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Foto 19

Foto 20
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Foto 23

Foto 24
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Foto 26
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Foto 27

Foto 28
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Foto 29

Foto 30

29



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Foto 31

Foto 32
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Foto 33

Foto 34
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Foto 35

Foto 36
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Foto 37

Foto 38
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Foto 41

Foto 42
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Foto 45

Foto 46
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Foto 49

Foto 50
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Foto 53
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Foto 65

Foto 66
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Foto 69

Foto 70
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Foto 73

Foto 74
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Foto 89

Foto 90
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5.8 DESCRICAO DAS CONDICOES DA EDIFICACAO:

A edificac@o objeto da presente avaliacdo encontra-se aparentemente em desuso ha
algum tempo, o que pode ser constatado pela falta de manutencdo e pelo estado de
conservacao geral. Contudo, o imével ndo apresenta condi¢des estruturais ruins, estando em
estado satisfatério para um reaproveitamento apds a realizac@o de algumas reformas.

Em relagdo a sua estrutura, ndo foram observadas rachaduras ou outros danos
significativos que comprometam a seguranga do imével. No entanto, o edificio necessita de
intervencdes para restaurar seu uso pleno, incluindo reparos na parte interna e externa,
como pintura, substituicdo de revestimentos em algumas 4reas, revisdo nos sistemas
hidréulico e sanitério e telhado.

Um dos principais pontos que requerem atengdo € o sistema elétrico, pois ndo hd
cabos e disjuntores em funcionamento.

Em resumo, o imdvel apresenta boas condi¢des estruturais, mas requer reforma para

viabilizar o seu uso de maneira adequada e segura.
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6. AVALIACAO:
Para obter-se o valor da drea avaliada que espelhe a realidade da propriedade com

suas caracteristicas, topografia e acesso, utilizamos pesquisa imobilidria realizada para
iméveis basicamente com as mesmas caracteristicas e regido.

Fontes pesquisadas:

Site: imovelweb.com.br

Comercial - 360m? - 3 vagas

Contate o anunciante
Venda RS 700 00N

Imével comercial, no Municipio de Araraquara.

Valor da venda: R$ 700.000,00

Area: 360,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 700.000,00 x 0,90 / 360,00m?

Vu médio: R$ 1.750,00/m?
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Site: imovelweb.com.br

Comercial - 513m?
Contate o anunciante

Venda RS 620.000
Imével comercial, no Municipio de Araraquara.
Valor da venda: R$ 620.000,00
Area: 513,00m?
Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)
Vu: R$ 620.000,00 x 0,90 / 513,00m2
Vu médio: R$ 1.087,72/m?

Site: imovelweb.com.br

Comercial - 630m?*

Contate o anunciante
Fmmada RA 4 AAA ARA

Imével comercial, no Municipio de Araraquara.

Valor da venda: R$ 1.200.000,00

Area: 630,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 1.200.000,00 x 0,90 / 630,00m?2

Vu médio: R$ 1.714,29/m?
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Site: imovelweb.com.br

Comercial - 180m? - 6 vaqas

Imével comercial, no Municipio de Araraquara.

Valor da venda: R$ 2.130.000,00

Area: 1.180,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 2.130.000,00 x 0,90 / 1.180,00m?

Vu médio: R$ 1.624,58/m?

Site: imovelweb.com.br

Imével comercial, no Municipio de Araraquara.

Valor da venda: R$ 800.000,00

Area: 518,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 800.000,00 x 0,90 / 518,00m?

Vu médio: R$ 1.389,96/m?
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Site: cardinali.com.br

e = )
CARDINALI' CALCULADORA DE IMOVEIS ~ EMPRESA ~ BLOG ~ LANGAMENTOS - CONTATO ~ IMOVEIS - |[
S—— imobiliiria

COMERCIAL SALAO - CENTRO COMERCIAL PARA VENDA EM
ARARAQUARA = :
otal pars Acessonos valores sueitos o slterscdo.

Imével comercial, no Municipio de Araraquara.

Valor da venda: R$ 1.280.000,00

Area: 391,00m2

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 1.280.000,00 x 0,90 / 391,00m?2

Vu médio: R$ 2.946,29/m?

Vu Médio: R$ 1.750,00 + R$ 1.087,72 + R$ 1.714,29 + R$ 1.624,58 + R$ 1.389,96 + R$
2.946,29 = R$ 10.512,84 + 6 = R$ 1.752,14.

Média saneada:

Desvio médio + 30% e - 30%.

F 300 R$ 2.277,78
2 B0D0eeeeeeeeeeee e R$ 1.226,50

Considerando que hé valores fora do intervalo acima indicado, amostras foram
descartadas.

Vu Médio: R$ 1.750,00 + R$ 1.714,29 + R$ 1.624,58 + R$ 1.389,96 = R$ 6.478,83 + 4 =
R$ 1.619,71.
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Média saneada:

Desvio médio + 30% e - 30%.
F 300 R$ 2.105,62
2 B0 R$ 1.133,80

Considerando que ndo ha valores fora do intervalo acima indicado, nenhuma amostra foi
descartada. Portanto, o valor unitario médio (Vu médio) por metro quadrado da construc¢ao
pode ser R$ 1.619,71.

Fatores de reducao:

Embora a legislacdo ndo fornegca porcentagens fixas, as reducdes sugeridas sdao
baseadas em praticas comuns no mercado e na andlise comparativa de mercado, em
alinhamento com os principios técnicos.

Importante destacar que o fator de oferta ja foi aplicado na pesquisa de mercado.

Fator de reducio - Localizacao (NBR: 14.653):

O imével objeto da presente avaliagdo encontra-se localizado no Municipio de
Américo Brasiliense, o qual, em comparacdo com o Municipio de Araraquara, apresenta
menor porte € uma oferta limitada de comércio e servicos. Araraquara, por sua vez,
configura-se como uma cidade de maior dimensdo, com uma dindmica econdmica mais
robusta, o que resulta em uma valorizagdo imobilidria superior. As amostras utilizadas para
a presente avaliacdo, as quais representam imdveis com caracteristicas semelhantes, foram
extraidas do mercado de Araraquara, tendo em vista a inexisténcia de imdveis com as
mesmas caracteristicas disponiveis para venda em Américo Brasiliense. Em razdo disso,
serd aplicado um fator de reduc@o de 25% no valor do imdvel, a titulo de ajuste referente a
localizac@o, em virtude da menor demanda e da valorizacdo do mercado imobilidrio no
Municipio de Américo Brasiliense.

Fator de reducao - Estado de conservacao (NBR: 14.653):
O im6vel em questdo requer reformas substanciais para ser utilizado. Portanto foi

aplicado um fator de redugdo de 25% no valor de mercado, refletindo os custos necessarios
para restaurar o imével as condicdes ideais de uso.
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7. CONCLUSAO:

709,25m? (drea construida do imével, conforme projeto aprovado) x R$ 1.619,71
(Vu médio) = R$ 1.148.779,32.

Aplicando-se os fatores de redugdo (Localizagdo e estado de conservacdo), que
somados chegam a 50%, temos:

R$ 1.148.779,32 x 0,50 = R$ 574.389,66
R$ 1.148.779,32 - R$ 574.389,66 = R$ 574.389,66.

VALOR BASE CONSIDERADO PARA COMPRA E VENDA DO IMOVEL = R$
574.389,66 (Quinhentos e setenta e quatro mil, trezentos e oitenta e nove reais e
sessenta e seis centavos).

Américo Brasiliense, 22 de abril de 2025.

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras - PMAB
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__ MATRICULA ____
=9 ,184=
- Cartério de Registro de Imdveis FOLIA ____
ARARAQUARA 1

Livro N.' 2 - Registro Geral

MATRICULA N® 9,184 - Araraquara(SP), 25 de agosto de 1.989,-
IHUVELE Un terreno urbano situado com frente para a Rua Ma~
thias Pavao, torrespondente ao Lote n? 14 da quadra n? 06 do
Loteamento "Jardim Ponte Alta", medindo 12,00 metros de fren
te por 26,00 metres da frente aos fundos, confrontando pela
frente com a citada via publica, de um lado com o Lote ne
13, do outro lado com o Lote n® 15, e na linha dos fundos =
com o Lote n? 01, localizado no Distrito e Municipio de Amé
rico Brasiliense, Comarea de Araraquara(5P), Cadastro municI
pal n® 89,25,27,063,01, PROPRIETARIA; Habitacional S,A, - Ad
ministragao, Construgac e Urbanizagao, C.G.C, n® 43,966,6707
p00l-, com sede em Araraquara(SP), TTULD AQUISITIVO: trans-
erito sob o n? 7,712, as fls, 226 do Liyro n? 3-H de Trans=
cricao das Tra ssoes, neste cartorio, LOTEAMENTO: inscri-
8, 49 do Livro nf 0B, D Oriclal Maior,=-
d Israel Pareira). ----- cramemmacae—- b

184 - Por escritura piblica lavrada em 27 de jansiro -
e 1, , as fls, 10 do Liyro n? 31, no Cartorio de Notas do
Munic{pio de Americe Brgsiliense(spf, a proprietdria acima
qualificada vendeu o imovel objeto da presente matricula a
ALVARD MONTEIRD, brasileire, casado, cabelereiro, residente
® domiciliado em Araraquara(SP), a Rua Italia n2 2,553, pelo
valor de Cr$,1.300,00 (hum mil e trezentos cruzeiros), ¥elor
Vgnal: NC2z$.270,41 (1pTU/89), Certificado de Quitagao ~ n¥
063,814, da serie "B", expedide em 23 de maig 1,977 pela

agéncia do INPS de Araraquara(SP). Arar 5 de =~
agosto de 1,989, 0 Oricial Maio (David Ig
ragl Ppreira).=---- ———— Cemommmmnan- memammn

Ay,2/9,184 - Autorizada pela escfitura piblica que dard ori
gem ao R.,3, supra, ¢ feita a presente para constar que, con
forme certidao de casamento expedida em 23 de junho de 1,980
pelo Cartorio de Registro Civil da Comarca de Araraquara=-3P,
neste arquivada, Alvara Monteiro @ casado com Maria Apareci-
da Monteiro, desde 23 de dezembro de 1,971, sob o_regime da
comunh3o de bens. Terma jlavrado sob o n? 17.904, as fls, B8l
do Livro n? B-94, A P), 25 de agosto de 1,989,00f%
cial Maior vid Israel Pgreira) ,~um=-===w-- -

R,§Z9;184 ;/ﬁgr escritura publica lavrada em 25 de novembro
e 1,985, as fls, 131 do Liyro n? 229, no 22 Cartorio de No-
=gggus N0 VBrso=

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZW4NU-9F7WC-KY7WU-JGUDD
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2 Cartério de Registro de Imdbveis FOLHA
ARARAQUARA alm
Livro N.* 2 - Regqistro Geral VERSO _|

28 Cartdrio de Notas da Comarca de Araraquara(SP); ALVARD -
MONTEIRO, cabelereiro, R,E, n? 7,513,106-5P ¢ sua mulher MA

ECIDA MONTEIRQ, do lar, R,G, n? 5,244,447-5P, bréEi
leiros, casados seb o regime da comunhao de bens, antes da
Lei n? 6,515/77, portadores do CIC em comum n2 187,419 ,248-0
0y residentes e domiciliados em Araraquara(SP), a Ayenida
Feijo n® 417, venderam o imovel objeto da presente matricula
a APARECIDA BRILLE DE ARAUJD, brasileira, viiva, do lar, fi
lhe de Pgdro Brille & de lsabel Brille, residente e domici =~
liada em Americe Brasiliense(SPz, a Avenida Mathias Pavap s/
n®,, pelo valor de Cr$,500,000 {quinheatfs cruzeiros) Va

lor Vepal: NCz$,270,41 (IPTU/B9 a(SP), 25 de agos
to de E.§E9. 0 Oficial MatoF, avid Israel Pereira)

et
R,4[9,184 - Ppr e%ﬁ?iz;ra pﬁﬁiﬁca lavrada em 29 de maio de
1,986, as fls, 151 do Liyro n? 235, no 22 Cartério de Notas
da Comarca de Araraquara(SP); APARECIDA BRILLE DE ARAUJB, su
pra qualificada, vendsu o imovel objeto da presente matricu=
la a APARECIDO DE BLIVEIRA, brasileiro, escriturdrio, R,G,.n®
9.690,757-5P e CIC n? 621,091,54B53, casado sob o regime da
comunhao parcial de bens, na vigencia da Lei n? 6,515/77,com
ANA MARIA ARAUJD DE OLIVEIRA (brasileira, auxiliar de escri=
torfo, R,G, nf 13,236,262-5P e CIC n? 020,383,518-21), resi-
dente e domiciliado em Ameérico Brasiliensa(SP),.a a
thias Pav@o n? 300, pelo valor de Cz$§.3,000,00 es mil cru
zados), Yalor "!"‘éé NCz$.270,41 (1PTU/B9)S g (gﬁféa) -
25 de agosto de 1,989, 0 Opicial Mz ~ avid Ig

rael Pgreira) ,=eemeeccacaa-

R.05 - Por escritura pablica de VENDA E COMPRA lavrada nol|
Tabeli&c de Notas do Distrito e Municipic de Santa’ Lt’.zé‘i‘a,
desta Comarca de Araraquara-SP., em data de 19 de abril de
2.001, as fls. 299 do Livre n. 47; os proprietarios, Apare-
‘cido de Oliveira e s/mer. Ana Maria Araujo d iveira, jd
qualificados, venderam o imovel obieto desta matricula a MA-
DALENA SOARES DE ABREU, brasileira, comerciante, R.B. n.
20.56463.399-3~-8P e CIC. n. 103.941.798-11, casada no regime
da comunh3o parcial de bens, na vig#ncia da lLei n. 4.515/77,
com LI CARLOS DE ABREY (brasileiro, coserciante, R.G. n.
14 962562~ C3o -1~ 047 272.358~-89) , residente & domici

segue na fls. 0Z2-—wcv—meme

Protocolo n2 95699 Pagina 2 de
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(T) 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Araraquara

' Estado de Sao Paulo

3 ;. . ‘ . LIVRO N° 02
29 Cartorio de Registro de Imoveis REGISTRO GERAL

COMARCA DE ARARAQUABA~=SP MATRICULA
Oficial ... Al e

. AEL PEREIRA F_O. Lz‘H_A
Preposto Deslgnade e

liados na cidade de Américo Brasiliense-SP., & Avenida Tere-—
za Marsilli n. 131, pelo valor de R$.3.470,00 (trés mil,
quatrocentos e setenta reais). Araraquara—-SP., 25 de abril
de 2.001. Eu, Jose Carlos Fernandes, escrevente autorizado,
diqitei este registro, o conferi e assino, %ﬂ’ o -

R-06 - Em 26 de abrilde 2018 - VENDA F. COM PRA.

Prenotagdo n® 73.452, de 18 de abrilde 2018.

Nos termos da escritura piblica datada de 28 de dezembro de 2007, lavrada 4 pagma 387
Livro n° 121, pelo Tabelifo de Notas do Municipio e Comarca de Américo Brasiliense,
Estado de Sd@o Paulo, 0s proprietirios Madalena Soares de Abreun ¢ seuesposo Luiz|
Cados de Abreu, ji qualificados, VENDERAM o _imével objeto desta matricula,|
pelo preco de R$5.600.00, a (1) LARISSA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior,
estudante, RG n® 34.598,220-4-55P/SF e CPEF/MF n° 296.602.608414; e (2) GUSTAVO
DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, estudante, RG n® 46.4465.830-X-SSP/SP e
CPF/MF n° 383.891.018-40, todos residentes em Américo Brasiliense-SP ina Avenida

R-07 - Em 26 de abrilde 2018 - VENDA E COMPRA.
Prenotagio n° 73.453, de 18 de abrilde 2018.

Nos termos da escritura publica datada de 21 de setembro de 2017, lavrada 4 folha 371
do Livro n° 148, pelo Tabeliio de Notas do Municipio e Comarca de Américo
Brasilicnsc, Estado dc S8c Pauls, o5 proprictarics Larissa de Oliveira, pedagoga, ©
Gustavo_de_ Oliveira, engenheiro civil, residentes e domicilados em Américo
Brasiliense-SP, na Avenida Alvaro Guimardes n° 140 - Nossa Senhora das Gragas, ja
qualificados, VENDERAM o imével objeto desta matricula, pelo preco de
R$38.829.00, a MARIA APARECIDA DE ARAUJO MANTOANEILLI e seuesposo
PATILO SERGIO MANTOQANEILLI hrasileiros, casados sob o regime da comumhio
parcial de bens, na vigénecia da Lei Federal n° 6.515/1977, ¢ig pedagoga, RG n°
9.902.760-4-SSP/SP ¢ CPF/MF n° 863.117.608-78, cle engenligiro civil, RG n°
8.913.619-6-SSP/SP ¢ CPF/MF n° 863.080.688-53, residentes ¢ domiciliados em

Araraquara-SP, na Rua Expedicionarios do Brasil n° 2031 - Centrq. Bas¢ de cdlculo;
R$38.836,00. EMITIDA A DOL 9 @ MRNADY AL %é’
Escrevewint v

AV-08 - Em 30 de maio de 2018 - CONSTRUCAQO, Q %
Prenotaq:ﬁo n° 73.566, de 08 de maio de 2018.

Protocolo n2 95699 Pagina 3 de
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(I) 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Araraquara

AT
L g
Estado de Sao Paulo
Valide aqui
este documento - 1

o A 1 A 1 LIVRO N° 02
22 Cartdrio de Registro de Imdveis  Lvioneoez
COMARCA DE ARARAQUARA - SP -

Oficial: oo\ l FOLHA T
02550

(1)) MIRNA DE ALMEIDA
@ A Escre 1te Substituta

) ad it

Nos termos do requerimento datado de 06 de maio de 2018, passado na cidade de
Araraquara-SP, formulado e subscrito por Maria Aparecida de Araiijo Mantoanelli, e do
habite-se n® 01260, concedido pela municipalidade de Américo Brasiliense em 29 de
dezembro de 2004, procede-se a presente averbagio para constar que foi CONSTRUIDO
um prédio comercial no terreno objeto desta matricula, coma drea de 176.21 metros
quadrados, que recebeu o n° 136 _da Avenida Mathias Pavfoe. \Foi apresentada
Certidﬁo Negativa de Deébitos Relativos as Contnbuig:ﬁes Previden iﬁrl'as e ds de

outubro de 2018 (CEI n° 51 243, 09902/63) Valor da construgiio -
CSL-8: R$235.747,83 (Fonte: Sinduscon).

e

R-09 - Em 18 de janeiro de 2019 - DOACAO, \
Prenctagdo n® 75.028, de 27 de dezembro de 2018.

Nos termos da escritura publica datada de 21 de dezembro de 2018, lavrada &s paginas
' 242/245 do Livro n°® 715, e da escritura piblica de aditivo retificador datada de 11 de
lJaneiro de 2019, lavrada as paginas 293/294 do Livro n° 715, ambas pelo 1° Tabelifo de
Notas do Municipio ¢ Comarca de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, 0s proprietdrios
Paulo Sérgio Mantoanelli, RG n® 8.913.619-6-SSP/SP, € sua esposa-Maria Aparecida

e Araujo Mantoanelli, empresaria, residentes ¢ domiciliados em Araraquara-SP, na
ua Expedicionirios do Brasil n® 2031, apartamento 194, ja qualificados, DOARAM o
movel objeto desta matricula, pelo valor estimado de R$61.674.00, a seus filhos (1)

THIAGO MANTOANELLL brasileiro, engenheiro civil, RG n° 43.563.236-X-SSP/SP
¢ CPF/MF n° 313.319.868-85, casado sob o regime da comunhfio parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal n® 6.515/1977, com PATRICIA GABRIELA_ VIANA
“MANTOANELLI, brasileira, cirurgid dentista, RG n° 32.217.471-5-SSP/SP e CPF/MF
3n? 302.980.178-06, residentes e domiciliados em Araraquara-SP, na RuaExpedicionarios
Ho Brasil n® 2030, apartamento 123 - Centro; e (2) CAROLINE MANTOANELL

brasileira, solteira, maior, cirurgid dentista, RG n° 30.172.944-X-SSP/SP &
203.991.918-69, residente ¢ domiciliada em Sio Paulo-SP, na Rua Artur
apartamento 2005 - Bela Vista. EMITIDA A DOL

5
-~

ir
Eiol

Selo digital: 11256532100750285K YVOP19Z @ ) oA
S (o uta
() FERNANDA NARDINI LARA o
ggﬁ_“i_.l Escrevents Autorizada Q'f\aiuuué)
AV-10 - Bri{ 18 de janeiro de 2019 - CLAUSULAS RESTRITIVAS, v

Prenotagdo n® 75.028, de 27 de dezembro de 2018.
Nos termos das escrituras que deram origem ao R-09, procede-se a presente averbagio

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZW4NU-9F7WC-KY7WU-JGUDD

Continua na ficha 03
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o " " a r . . ]
2° Oficial de Registro de Imdveis REGISTRD GERAL

COMARCA DE ARARAQUARA - ESTADO DE SAO|PAULO

: ATRICULA ?

Cédigo Nacional de Serventias - CNS n® 11.256-5 : | h@ . 133 I |

ﬁzg 811(1111&2/ Cmfa S‘g@y wadep IDA [ FSEHA:]
Registrador . Méﬁ ¢ bstituta

para constar que os doadores pelo R-09 instituiram CIAUSULAS DE)]
INCOMUNICABILIDADE e IMPENHORABILIDADE .
Selo digital: 1125653310075028 W 1HSEV156

Ty FERNANDA NARDINI LA ﬂ 3(!) ~ TMEIDA =
oy AL A IDA
% Escravente Autorfzadiﬂan % & ‘égt ‘e Subsiut

’

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZW4NU-9F7WC-KY7WU-JGUDD
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(§)

2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Araraquara
Estado de Sao Paulo

M.e Emanuel Costa; 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Araraquara, expede a presente CERTIDAO,
lavrada em inteiro teor e extraida por meio eletroénico, nos termos dos paragrafos 1°, 5° e 7° do artigo 19 da Lei Federal
n°® 6.015/1973, e conforme paragrafo 11 do citado artigo, “a certidao de inteiro teor da matricula contera a reprodugdo
de todo seu conteudo e sera suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, onus reais e restrigdes sobre
o imével, independentemente de certificagio especifica pelo oficial”. As buscas foram realizadas até 06/05/2025. E o
que tem a certificar de conformidade com o pedido formulado. O referido ¢ verdade e da fé. Araraquara, data ¢ hora
abaixo indicadas. A presente certiddo foi assinada digitalmente pelo Oficial de Registro, Substituta ou Escrevente
indicado no /ink de validagdo. Araraquara-SP, 08 de maio de 2025.

A 2? Circunscricdo da Comarca de Araraquara foi criada pela Lei Estadual n° 2.832, de 05/01/1937 e instalada em
02/03/1937, com competéncia sobre os distritos de paz de Itaqueré, Matdo, Dobrada, Sdo Lourengo do Turvo e parte do
distrito da sede da Comarca. Por for¢a do Decreto n° 10.032, de 03/03/1939, em relacdo a sede da Comarca, a 2%
Circunscrigdo coube a parte que dividia com os distritos de paz de Bueno de Andrada, Gavido Peixoto e Américo
Brasiliense. Pelo Decreto-Lei n° 12.443, de 29/12/1941, a esta 2° Circunscri¢do da Comarca de Araraquara passou a
pertencer os distritos de paz de Américo Brasiliense, Bueno de Andrada (Municipio de Araraquara), Gavido Peixoto,
Santa Lucia, Rincdo, Motuca, Matdo, Dobrada e Sao Lourenco do Turvo, competéncia mantida pelo Decreto-Lei n°
12.535, de 02/02/1942. Pela Lei n° 2.456, de 30/12/1953, foi criada a Comarca de Matdo, instalada em 05/07/1955,
com competéncia sobre os distritos de Matao, Dobrada e Sdo Lourengo do Turvo. Finalmente, pelo Decreto-Lei n° 158,
de 28/10/1969, a competéncia sobre os imoveis situados em Nova Europa passou do Registro de Imoveis da Comarca
de Itapolis para este 2° Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara.

Ao Oficial: RS 44,20 Para conferir a procedéncia deste
Ao Estado: R$ 0,00 documento efetue a leitura do QR Code
Ao Sec. Faz.: R$ 0,00 impresso ou acesse o endereco

Ao Reg. Civil:  R$ 0,00 eletronico:

Ao Trib. Jus.:  R$ 0,00 .

Ao Municipio: RS 1,33 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao Min. Pib.:  R$ 0,00 Selo Digital:

Total: RS 45,53

PRAZO DE VALIDADE - Para lavratura de escrituras relativas a bens iméveis e direitos reais a eles relativos,
esta certiddo é valida por 30 dias (inciso IV do artigo 1° do Decreto n® 93.240/1986 cc letra “c” do item 60 do
Capitulo XVI das NSCGJSP). A presente certiddo reproduz a situacéo juridica atualizada do imével, que compreende
as informagdes vigentes de sua descri¢do, nimero de contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restrigdes, judiciais e
administrativas, incidentes sobre o imdvel e o respectivo titular, além das demais informagdes necessarias a
comprovacdo da propriedade e a transmiss@o e a constituicdo de outros direitos reais, considerando-se as buscas e
contraditério realizados até 06/05/2025.

95699
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E IMOVEIS

—

o MATRICULA

=1.643=
) POLEA

o
2. CARTORIO DE REG1§TR
ARARKGUARA

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL =1x

IMCVEL: Lote n. 13 {treze) da quadra n. 6 (seis), do Lotea
mento Jardim Ponte Alta, com frente para a Rua 7, medindo

12,00 ms. de frente, por 26,00 ms. da frente acs fundos -
(312,00 ma.2), divisando de umlado com o lote 13, do outro
com 0 lote 14 e nos fundos com os lotes 1 e 10, cadastrado
sob n., 1.133 e localizado no Distrito e Munici{pio de Améri
cQ Brasiliensg. PROPRIETARIA: Habitacional S/A. Administra
¢a0, Construgao e Urbanizagao, com séde em Araraquara, CGC
n. 43.966.670/0001-70. TITULO AQUISIZFV0:7712 nesta cir---

cunscricao. Araraquara, l5—ffe- }u p 78. O eacreven-
te au‘borizado David Israel Pereira).
E-l-}g?i; - Por Escrjiura pubfica lavrada em OB de jupho -
e 1.977, no L® 165( fle. 3v®, nas notas do 22 Tabeligo de
Araraquara. Habitacional S/A. Administragao, Conetrugao e
Urbanizagao, jd qualificada, transmitiu a titulo de venda
a AWAD BARCHA, brasileiro, economista, residente e §omici-
liado, & av. Feijé, 183, casado no regime de comunhao de -
bens com Zenaide Gongalves Barcha, portador do RG. 648.867
e cic. n. 343.290.068-91, pelo valor de Cr$l.000,00 (Hum -
mil cruzeiros), o imdvel objgto da presente matricula. Arg
raguara, « O escrevente autorizedo, -
vid Ierael Pereira).e-eac-o

Ko 13A0  gERE “B” VT. CRS$ 5.050,00
OF. CR

$_170,00es. crs34,00 cs. crs 25,50 as, ns_11/78
Av,02 — Dos tersos da Carteira de Identidade sxpadida pela
SecretAria da Seguranga Piblica do Estadoc de S¥o Paulo, do
Cartiic de Identificagho do Contribuinte smitido pula Becra-
téria da Receita Federal e da Certidio de casamento expedida
em 24 de satembro de 1.967 pelo Oficial do Cartéorio de Re-
gistro Civil desta Comarca de Araraquara-8P., que neste se
ancontraa arquivados, s data de 27 de agosto de 1.998, na
Pasta R.I.n. 04/98, em forma de fotocdpia autenticada, em
anaxo ap requerissnto firsado em 22 de julho de 1.998, devi-
damente formalizadojy & feita a pressnte para constar o se-

quinte: a) que a proprietaria Zenaide Gongalves Barcha &

portadora do R.G. n, 4.6989.220 e do CIC. 0. O89,619.828-00)
® b) que os proprietérios Awad Barcha e Ienalde Goncalves
Barcha siio casados sntre si, sob o regiss da comunhio uni

“—SaguUe N VEarso-———————

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NXWED-EZHWV-FKYKR-7DTXE
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2. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARARAQUARA _m””_‘l
=]=
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL I VERSD
varsal de bans, antes da vigincia da Lei n. 6.313/77. Epolu-
pantos: Oficial R$.6,10. Estada 1,95. Ipesp RS.1,22. Total
|R$.9,27. Araraquara-SP., 28 de margo de 2.000. Eu, José Car-

los Fernandes, escravente autorizadn, digitei esta averba-
{¢¥0, & conferi = assino, ﬁ et "

Av.03 — De contformidade com a certidiko de n. 043/82, expadi-
da am data de 10 de maio de 1.982 pesla Prefeitura do Munici-
pio de Américo Brasiliense-8P., que naste se sncontra agui-
vada na Pasta de Atos Municipais, a via piblica "Rua 7", de
situagio do im6bvel objeto desta matricula, teve sua denomi-
naglo alterada para "AVENIDA MATHIAE PAVAR“. Araraquara-8P.,
28 de margo de 2.000, Eu, José Carlos Fernandes, escrevente
autorizado, digitei esta averbaglo, & conferi e assino,/////

%évw-

Ay.04 -~ Terido em vista autorizaglo sxpressamente contida na
escritura pdblica que dark origesm ao registro n. 03 (cince),
dos termos do carnet de imposto predial e territorial urbano
expadido pela Prefeitura Municipal de Américo Brasiliensse—
gP., sxercicio de 2.000, Hra aprasentado) & feita a presante
para que © imovel objeto desta matricula foli recadastrado
sob o n. 89.25.27.031.01. Araragquara-SP., 28 de margo de
2.000. Eu, José Carlos Ferpandes, sscrevente autorizado, di-
gitei esta averbagdo, & conferi e assino, ﬂam»w‘ -

R.08 - Por escritura pdblica de VENDA E COMPRA lavrada no
Cartorioco do Tabelilo de Notas do Distrito &« Municipio de
Américo Brasiliense, desta Comarca de Araraquara—-8°FP., sm da-
ta de 02 de outubro de 1.989, is fls. 076 do Livro n. 743 os
proprietérios, Awad Barcha = s/ser. Ienaids Gongalves Bar-
cha, Jad qualificados, ygndsram o imével objsto desta matri-
cula & CICERD DE MOURA, brasileiro, solteiro, maior, indus-
triario, R.B. n. 9.902.4358 @ CIC, n. 833.111.638-533, resi-
dente & domiciliado ma cidade de Américo Brasilisnse—-8P., &
Avenida Mathias Pavlio n. 126, pelo valor de NCZI%.280,00 (du-
zentox e oitenta cruzados novos). Epglusentoss Oficial
R$.169,30. Estado R$.54,17. Ipesp R$.33,84. Total Re.257,33.
Araraquara-8P., 28 de msargo de 2.000. Eu, José Carlos Fer-
nandes, ascrevants autorizado, digitei este registro, o con-

feri e assino, ﬂ{a sl -

.

= segue na fls, 02 =
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22 Cartdrio de Registro de Imoéveis _ _LVRoNe 02

REGISTRO GERAL
COMARCA DE ARARAQUARA - SP

| Bartério do- Tabelilio de Notas do Distrito e Municipio de
| Américo Brasiliense, desta Comarca de Araraguara-SP., em da—

MATRICULA
Oficial:.......... == o . =1.64%=
AVID ISRAEL PERZIRA l: FOLHA :’
Preposto Designedo - =2=
R.06 — Por escritura plblica de VENDA E_COMPRA lavrada no

ta de 31 de marge de 2.000, as fls. 302/303 do Livro n. 1003
o proprietario, Cicero de Moura, j& gualificado, vendeu o
imovel objeto desta matricula & PAULO SERGIO_ MANTOANELL I,
brasileiro, engenheiro civil, R.6. n. B.913.619-SP e CIC. n.
8463.080.488-5%, casado sob o regime da comunh3o parcial de
bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, com MARIA APARECIDA
ARALIIO MANTOANELL. T (brasileira, professora, R.G. N.
?.902.750-5F e CIC. n. 8463.117 .408-78), rescidente e domici-—
liade na cidade de Campinas—SP., & Rua Antonio José Ribeiro
Junior n. 95, Apto. 51-A, pelo valor de R%.3.700,00 (tres
mil e setecentos reais). Araraquara-5F., 02 de agosto de
2.000. Eu, Joseé Carlos Fernandes, escrevente autorizado, di-—

gitei este registro, o conferi e assinn.f %MM -

AV-07 - Em 30 de maio de 2018 - IDENTIFICACAO.
Prenotagfio n® 73.567, de 08 de maio de 2018.
Nos termos do requerimento datado de 07 de maio de 2018, complementado pelo
requerimento datado de 22 de maio de 2018, passados na cidade de Araraquara-SP,
formulados e subscritos por Maria Aparecida de Aragjo Mantoanelli pedagoga,
residente e domiciliada em Araraquara-SP,na Rua Expedicionarios doBrasil n° 2031 -
Centro, ja qualificada, e da fotocopia autenticada da cédula de idestidade juntada,
procede-se a presente averbagfio para constar que MARIA APARECIDA DE ARAUJO
MANTOANELLI ¢é portadora da cédula de identidade RG n° 9.902. 760-11;SS /SP.
MIR!

iaw Eapro
AV-08 - Em 30 de maio de 2018 - CONSTRUCAOQ.,
Prenotagio n° 73.567, de 08 de maio de 2018,
Nos termos dos requerimentos que deram origem a AV-07 ¢ do habite-se n° 01021,
concedido pela municipalidade de Américo Brasiliense em 03 de dezembro de 2003,
procede-se a presente averbagio para constar que foi CONSTRUIDO um prédio
comercial no terreno objeto desta matricula, com a drea de 249,39 ‘metros
quadrados. que recebeu o n° 126 da Avenida Mathias Pavdo Foi apresentada
Certiddo Negativa de Débitos Relativos &s Contribuigies Previddnciarias e as de
Terceiros sob n° 000942018-88888768, emitida em 27 de abril de 2018, valida até 24 de

outubro de 2018 (CEI n° 51.243. 09768/60) Valor da construgfio - Rad}io/Normal -
CSI.-8: R$333.653,89 (Fonte: Sinduscon). @(0 MiRNA DE AUMEIDA
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o A ri 1 ~ 1 LIVRO N°f 02
22 Cartério de Registro de Imoveis ... ins cemad
COMARCA DE ARARAQUARA - SP

Oficials e e FOLHA
2 ERSO

MIRN\ DE ALMEIDA
Esorevante Substiiuta

R-09 - Em 18 de janeiro de 2019 - DOACAO.

Prenotagiio n® 75.028, de 27 de dezembro de 2018.
Nos termos da escritura publica datada de 21 de dezembro de 2018, lavrada &s paginas
2421245 do Livro n° 715, e da escritura publica de aditivo retificador datada de 11 de
aneiro de 2019, lavrada s paginas 293/294 do Livro n® 715, ambas pelo 1° Tabelido de
Notas do Municipio ¢ Comarca de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, os proprictirios
Paulo Sérgio Mantoanelli RG n° 8.913.619-6-SSP/SP, ¢ sua esposa Maria Aparecida
de Aradjo Mantoanelli, empreséria, residentes e domiciliados em Araraquara-SP, na
Rua Expediciondrios do Brasil n® 2031, apartamento 194, ja qualificados, DOARAM o
imdvel objeto desta matricula, pelo valor estimado de R$66.343,00, a seus filhos (1)
THIAGO MANTOANELLIL brasileiro, engenheiro civil, RG n° 43.563.236-X-SSP/SP
e CPF/MF n° 313.319.868-85, casado sob o regime da comunhfo parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal n® 6.515/1977, com PATRICIA GABRIELA VIANA
MANTOANELILL brasileira, cirurgid dentista, RG n°® 32.217.471-5-SSP/SP e CPF/MF
n° 302.980.178-06, residentes ¢ domiciliados em Araraquara-SP, na RuaExpedicionérios
do Brasil n° 2030, apartamento 123 - Centro; e (2) CAROLINE MANTOANEILLL,

ppartamento 2065 - Bela Vista. EMITIDA A DOL
' Belo digital: 1125653210075028ZVECFN 19V

| & ¢ , FERNANDA NARDINI LAR}_\qﬂmﬂ C};’i;i

Escrevente Autorizad

AV-IO - Em 18 de janeiro de 2019 - CLAUSULAS RESTRITIVAS.

Prenotagédo n® 75.028, de 27 de dezembro de 2018,

Nos termos das escrituras que deram origem ao R-09, procede-se a presente averbagdo

. para constar que os doadores pelo R-08 instituiram CL SULAS DE
INCOMUNICABILIDADE e IMPENHORABILIDADE.

i Selo digital: 1125653310075028UN1EVK 19D

. “2y{) FERNANDA NARDINI LARA ﬂ(“(“g)
% 4 Escrevante Autorlzada
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2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Araraquara
Estado de Sao Paulo

M.e Emanuel Costa; 2° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Araraquara, expede a presente CERTIDAO,
lavrada em inteiro teor e extraida por meio eletroénico, nos termos dos paragrafos 1°, 5° e 7° do artigo 19 da Lei Federal
n°® 6.015/1973, e conforme paragrafo 11 do citado artigo, “a certidao de inteiro teor da matricula contera a reprodugdo
de todo seu conteudo e sera suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, onus reais e restrigdes sobre
o imével, independentemente de certificagio especifica pelo oficial”. As buscas foram realizadas até 06/05/2025. E o
que tem a certificar de conformidade com o pedido formulado. O referido ¢ verdade e da fé. Araraquara, data ¢ hora
abaixo indicadas. A presente certiddo foi assinada digitalmente pelo Oficial de Registro, Substituta ou Escrevente
indicado no /ink de validagdo. Araraquara-SP, 08 de maio de 2025.

A 2? Circunscricdo da Comarca de Araraquara foi criada pela Lei Estadual n° 2.832, de 05/01/1937 e instalada em
02/03/1937, com competéncia sobre os distritos de paz de Itaqueré, Matdo, Dobrada, Sdo Lourengo do Turvo e parte do
distrito da sede da Comarca. Por for¢a do Decreto n° 10.032, de 03/03/1939, em relacdo a sede da Comarca, a 2%
Circunscrigdo coube a parte que dividia com os distritos de paz de Bueno de Andrada, Gavido Peixoto e Américo
Brasiliense. Pelo Decreto-Lei n° 12.443, de 29/12/1941, a esta 2° Circunscri¢do da Comarca de Araraquara passou a
pertencer os distritos de paz de Américo Brasiliense, Bueno de Andrada (Municipio de Araraquara), Gavido Peixoto,
Santa Lucia, Rincdo, Motuca, Matdo, Dobrada e Sao Lourenco do Turvo, competéncia mantida pelo Decreto-Lei n°
12.535, de 02/02/1942. Pela Lei n° 2.456, de 30/12/1953, foi criada a Comarca de Matdo, instalada em 05/07/1955,
com competéncia sobre os distritos de Matao, Dobrada e Sdo Lourengo do Turvo. Finalmente, pelo Decreto-Lei n° 158,
de 28/10/1969, a competéncia sobre os imoveis situados em Nova Europa passou do Registro de Imoveis da Comarca
de Itapolis para este 2° Registro de Iméveis da Comarca de Araraquara.

Ao Oficial: RS 44,20 Para conferir a procedéncia deste
Ao Estado: R$ 0,00 documento efetue a leitura do QR Code
Ao Sec. Faz.: R$ 0,00 impresso ou acesse o endereco

Ao Reg. Civil:  R$ 0,00 eletronico:

Ao Trib. Jus.:  R$ 0,00 .

Ao Municipio: RS 1,33 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao Min. Pib.:  R$ 0,00 Selo Digital:

Total: RS 45,53

PRAZO DE VALIDADE - Para lavratura de escrituras relativas a bens iméveis e direitos reais a eles relativos,
esta certiddo é valida por 30 dias (inciso IV do artigo 1° do Decreto n® 93.240/1986 cc letra “c” do item 60 do
Capitulo XVI das NSCGJSP). A presente certiddo reproduz a situacéo juridica atualizada do imével, que compreende
as informagdes vigentes de sua descri¢do, nimero de contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restrigdes, judiciais e
administrativas, incidentes sobre o imdvel e o respectivo titular, além das demais informagdes necessarias a
comprovacdo da propriedade e a transmiss@o e a constituicdo de outros direitos reais, considerando-se as buscas e
contraditério realizados até 06/05/2025.

95699
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE AMERICO BRASILIENSE

DECRETO N° 040/2025

De 26 de junho de 2025
Declara de utilidade publica para fins de

desapropriagdo na forma que especifica, imoveis
situados neste Municipio de Américo Brasiliense.

TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA, Prefeita do Municipio
de Américo Brasiliense, Estado de Sao Paulo, no exercicio de suas atribuicdes legais,

DECRETA:

Art. 1° Ficam declarados de utilidade publica, para fins de desapropriagdo, por
via amigavel ou judicial, para fins de instalagdo de unidades integrantes do Sistema de Satde
municipal, os seguintes imoveis:

I — Imodvel objeto da matricula n® 1.643, do 2° Oficial de Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Araraquara, de propriedade de
Thiago Mantoanelli e Caroline Mantoanelli, com a seguinte descri¢do: “Lote n° 13 (treze) da
quadra n° 6 (seis), do Loteamento Jardim Ponte Alta, com frente para a Rua 7, medindo 12,00
metros de frente, por 26,00 metros da frente aos fundos (312,00 m?), divisando de um lado com
o lote 13, do outro com o lote 14 e nos fundos com os lotes 1 e 10 (Cadastro municipal:
000089252705101).”; e

I — Imovel objeto da matricula n® 9.184, do 2° Oficial de Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Araraquara, de propriedade de
Thiago Mantoanelli e Caroline Mantoanelli, com a seguinte descri¢do: “Um terreno urbano
situado com frente para a Rua Mathias Pavdo, correspondente ao Lote n° 14 da quadra n° 06
do Loteamento "Jardim Ponte Alta", medindo 12,00 metros de frente por 26,00 metros da frente
aos fundos, confrontando pela frente com a citada via publica, de um lado com o Lote n° 13,
do outro lado com o Lote n° 15, e na linha dos fundos com o Lote n° 01 (Cadastro municipal:
000089252705101).”.

Art. 2° Fica o Municipio autorizado a invocar o carater de urgéncia no processo
judicial de desapropriagao, para os fins do disposto no artigo 15 do Decreto Lei Federal n® 3365,

de 21 de junho de 1941, alterado pela Lei Federal n® 2786, de 21 de maio de 1956.

Art. 3° As despesas decorrentes da execucao do presente Decreto correrdo por
conta de dotagdes proprias constantes do orgamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 4° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

ICP DIARIO OFICIAL - Assinado Eletronicamente com Certificado Padr&o ICPBrasil, em conformidade com a MP n2 2.200-2, de 2001
L. & Garantimos a autenticidade deste documento, desde que visualizado através do site
Brasil www.diarioamericobrasiliense.kingpage5.com.br/diario-oficial-eletronico
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Art. 5° Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Palacete “Benedicto Nicolau de Marino”, aos 26 (vinte e seis) dias do més de junho de 2025
(dois mil e vinte e cinco).

TEREZINHA APARECIDA VIVEIROS DE SOUZA
Prefeita Municipal
Lavrado, registrado e publicado no Diario Oficial do Municipio, pelo Departamento
competente.
FABIO TAVARES DA SILVA
Secretario Municipal
ICP DIARIO OFICIAL - Assinado Eletronicamente com Certificado Padr&o ICPBrasil, em conformidade com a MP n2 2.200-2, de 2001
& Garantimos a autenticidade deste documento, desde que visualizado através do site

Brasil www.diarioamericobrasiliense.kingpage5.com.br/diario-oficial-eletronico
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i Prefeitura do Municipio de
Américo Brasiliense

Proc. Administrativo 508/2025

De: Caio Pereira da Costa Neves Setor: PGM - Procuradoria Geral do Municipio
Despacho: 20- 508/2025
Assunto: Avaliag¢do. Imével para desapropriacio. Av. Mathias Pavio, 126, Ponte Alta.

Américo Brasiliense/SP, 23 de Junho de 2025

Trata-se de processo administrativo instaurado para fins de avaliagdo e¢ eventual desapropriagdo do imével localizado na Av. Mathias
Pavio, n.° 126, Jardim Ponte Alta, neste Municipio, de propriedade de Paulo Sérgio Mantoanelli, objeto das matriculas n.° 1.643 e n.°
9.184 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara, com a finalidade de utilizagdo pelo Departamento Municipal de Satde.

Consta dos autos:
(1) laudo técnico preliminar e laudo de avaliagdo do bem;

(i1) manifestagdo da diretora do Departamento de Saude, justificando o interesse publico na aquisicdo, com énfase na
reestruturagdo da pasta, economia com aluguel (atualmente em R$ 7.000,00 mensais), centralizagdo de equipes multiprofissionais
e melhoria das condi¢Ges de atendimento;

(iii) proposta inicial da proprietaria, com sugestdo de parcelamento com juros de 6% ao més;

(iv) contraproposta municipal ajustada para juros de 12% ao ano, aceita pela proprietaria;

(v) minuta de decreto de declaragdo de utilidade publica, com vistas a desapropriagdo amigavel.
Com base nos elementos reunidos, manifesto-me nos seguintes termos:

A Constituicdo Federal prevé que a desapropriacdo podera ser realizada por necessidade ou utilidade ptblica, ou por interesse social,
mediante justa e prévia indenizagdo em dinheiro. O Decreto-Lei n.° 3.365/1941, que regula a matéria, conceitua utilidade ptiblica no art.
5°, dentre outras hip6teses, como aquela necessaria a instalacdo de servigos publicos.

A destinagdo do imdvel ao funcionamento de servigos publicos de satde, conforme explicitado nos autos, enquadra-se na hipdtese legal
de utilidade publica, o que legitima a medida pretendida.

A proposta de aquisi¢do do imédvel no valor de R$ 400.000,00, parcelado em 24 prestagdes mensais com juros anuais de 12%, esta, em
tese, em conformidade com os limites legais de encargos financeiros incidentes sobre obrigacdes da Administragdo, destacando-se que
nio se trata de contratagdo de financiamento, mas de aquisi¢ao parcelada com compensagio inflacionaria.

O valor ofertado encontra respaldo no laudo técnico de avaliagdo, ¢ o indice de juros pactuado foi ajustado para parametros compativeis
com a legislagdo publica, ndo se verificando, nesta fase, impedimento juridico a continuidade do procedimento.

Verifica-se que a minuta apresentada atende aos requisitos formais para declarag@o de utilidade publica para fins de desapropriagdo.

Ante o exposto, ndo identifico 6bice juridico para a edi¢cdo do decreto de declaragdo de utilidade piblica do imovel em questdo, nos
termos propostos.

Caio Pereira da Costa Neves
Procurador-Geral do Municipio

OAB/SP 298.696 - Matricula 3515

Prefeitura de Américo Brasiliense - Av. Eugénio Voltarel, 25 — Centro | Fone: +55 16 3393 9600 | CEP 14820-021, Américo Brasiliense/SP * 1 Doc * www. ldoc.com.br
Impresso em 27/08/2025 16:00:00 por Fabio Tavares da Silva - Secretario Municipal (matricula 1789)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

Oficio n°. 014/2025

LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO

O Municipio de Américo Brasiliense, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ sob o n°. 43.976.166.0001-50, com sede na Av. Eugénio Voltarel, n°. 25,
Centro, neste ato representado por Benedito Gabriel Cindio, CAU: A71679-0, Arquiteto e
Urbanista, Diretor do Departamento Municipal de Planejamento e Obras; vem apresentar o
Laudo Técnico de Vistoria, Constatacdo e Avaliacdo relacionado ao imdvel objeto da
Matricula n°. 1.463 e da Matricula n°. 9.184 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara, situado na Av. Mathias Pavao, n° 126, no bairro Jardim Ponte Alta, em
Américo Brasiliense/SP.

Américo Brasiliense, 22 de abril de 2025.

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras - PMAB
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

LAUDO TECNICO DE VISTORIA
1. FINALIDADE DO LAUDO:

Avaliar para fins de desapropriacdo em favor do Municipio de Américo Brasiliense
as dreas objeto da matricula n°. 1.643 bem como da matricula n°. 9.184 do 2° Oficial de
Registro de Imdveis de Araraquara, de Propriedade de Paulo Sergio Mantoanelli.

2. DESCRICAO DA MATRICULA N°. 1.643 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara:

Lote n°. 13 (treze) da quadra n°. 6 (seis), do Loteamento Jardim Ponte Alta, com
frente para a Rua 7, medindo 12,00 metros de frente, por 26,00 metros da frente aos fundos
(312,00 m2), divisando de um lado com o lote 13, do outro com o lote 14 e nos fundos com
os lotes 1 e 10.

3. DESCRICAO DA MATRICULA N°. 9.184 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de
Araraquara:

Um terreno urbano situado com frente para a Rua Mathias Pavao, correspondente ao
Lote n°. 14 da quadra n°. 06 do Loteamento "Jardim Ponte Alta", medindo 12,00 metros de
frente por 26,00 metros da frente aos fundos, confrontando pela frente com a citada via
publica, de um lado com o Lote n°. 13, do outro lado com o Lote n°. 15, e na linha dos
fundos com o Lote n°. 01.

4. CADASTRO MUNICIPAL: 000089252705101.
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5. CARACTERISTICAS DAS AREAS:

5.1 PROJETO APROVADO NO ANO DE 2003:

7~

PROJETO ARQUITETONICO FL. UNICA

LOCAL AV, MATHIAS PAVAO, Lt/
BAIRRO JARDIM PONTE ALTA
PROP. PAULO SERGIO MANTO
ESCALA 1.100

OBRA ESCOLA MATERNO INFANTIL
(Reforma e ampliagdo)

Mun. Americo Brasiliense

DECLERD E‘JEAth-h»{nJ D0 PRIUETE MAD IMFLICA 40 RECONHE-
SITUAGAOSEM ESCALA  |ami s pipiiiieet i e o
AY.FRANCISCO JUSTO &
i 2
4 o
= i e e LAy g o R
= 2 T FE e o T ==
o L
(=] ]
E 5 DEC_ARS CUE A OBA & SERA EXEGUTADSR MEOROSEMENTE DE ASDRLG
i GO C FROVETD AFRCYADD. E BE BOUVER SLEMG ISREGULARIDADE JLE
o Ei IWPE ,.t.ﬁL'W‘..F—,Aer HARITE-SE i aFHECEINGRCT [ MESL A5 MOHMAE
[ ’ § SERAD 2E MINHA INTE RS RESFCHEAZIUDACE
BY, MATHISS Bavio &
AREAS M2 e [ L. Bouwitle
3.‘.55\“5&;2 ND‘I;I'C J'-RGILIH_::I'IRAS‘: Lia.  crea 102151
TERRENQ: 312,00 i bl —~
EXISTENTE: 104,54 A \ ‘
ACONSTRUIR; 144,85 F - | “u“-'
TOTAL 24939 / \ ;‘ M
LIVRE: 52,61 1:;7}“:-00&%} o P e
SRT 3NN j .
APROVACAD o

"Puh gre sein E-*H‘Lxuhf& o "HARITE-8E",
leve-se phedecer as medidas estpuladas
— ) m MWEIHF TE AMERICD BRASWIEMSE heo projelo apravado,

I\IlAI“A .
f 84 et I'*De coordn com a lel n 1043 de 2040595,
: olscar calid de corvespondéncia (coreeio).

eraite o (itifiito Nacional

i l’?\u‘i'.s iz proze de 30 {rinta)
rfde:.'; para mairicular

i3 ohra a‘e (a‘wmfan sl sendo Tue o in

s tl’.l'.'!pi"lﬂiﬂr!{.l PUTET & ?‘Sb‘pb}]bu\ el i omuita ha

form estabeleciia no art, 92 da lein, 22 de 24

e fulfice e P90 ¢ stos alleragdes.

Folha de rosto
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T
PREFEITURA MUNICIFAL DE AMERICO BRASILIENSE

SETCE DE ENGEMNHRRIR

Mo 01762

CONCELIDOD ao Senhor JOSE RICARCDO CRESCENALD

profissional habilitado nssta Prefeltura, resultance da aprovacas de

projeto para EX A ™ SennLa WMRTERNG THF
Edificacdss a AV MATHIAS Zaven O G6 LT 13 - JD PONTE AZTR
e propricdades dola) ER] EPYE

e acords com a solicitacas formulads, protooole sob Mo, 117372003

AMERICO BRASILIENSE: 12/0B/20D3
A

—

f(---\’.:“-. AP 7o I | = .

TiTecor do Setor de Engenharia
hgenhelrs Alexandre Caan Plarci
raz 50G60048671/D

‘

Alvara de Construgao



SR
FREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICQO BRASILIENSE

SETCE DE ENGENHARIA

No. G1l021

Conceda-se o competente HABITE-SE a&ao predio situado a

LV MATHIES BAVAG, 126 OO0 06 LT 13 - J0 PONTE 278  construddo

de acordo com O projeto por esta Prefeitura aprovada em 120872003
propriedade doia) EAULD SERCGIC MANTOANELLI

Area Inicial Comstruida 104,54 me ( COMERCIAL I
Area a Construir 144,85 m2 { COMERCIAT, 1
Area Demplida

Area a Regularizar

AMERIDD BRASILIENSE: 03/12/20403

" Diretor do Setor de Engenharia
Engenheirs Rlexandre Coan Fierri
Crem S0E0048871/D

Habite-se
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5.2 PROJETO APROVADO NO ANO DE 2008:

-

PrUCETU ARQUITETAGNICO |f'|_ UNICA

- OBR&:  ESCOLA MATERND INFAMTIL
CAMPLIAGAD)

LOCAL: AY, MATHIAS Paval, Nl

BAIRRD: JD, PONTE ALTA

FROPRE PAULO SERCEIO MANTOANELLT e

MARTA APARECTDA ARAUIN MANTLANELLI

ESCAL A G
S =N = TATLARE U & ARRDVACATYIN, PAGTETS SA [NHLI o RES B LN i 1)
“.IT._]&L‘..’:D SEM ESCALA n.w.r-n:-. b GRS nE R.lml‘ltl.l'?’l'sm‘-;ﬂ"
W, FRERCISED CUSTR
5 P =R L NI IR ACORDO CODENS DRAN & MORMAY DO S ASDAE]
5
w a
@ a
= =
g 2
& 4
; :
it = |8 z g
L E |3 3 LA e
I il £ PEIFRIETARID
— ———5, B——Lz% o o ——
A HATHIAZ PA% Al
3 - £ WITIE 10 FRLJETE = DACHAR BLocia ld ARamiETRa 53 oT1e
SREAS m- A RT o ﬂza;;mwmnloa . : :
TERREND LR
EXISTENTE h23.63
& CONETRLNA:
TERRED: %17 r
PERIGR: N RESF, PELA M e R =
SLPERIOR: Rt &R T. N0 33321330008 ?:m
TOTAL CONSTRUCAD: 709,28
LivRE 79.2¢

Part g nj eorsgnddn & "HADITT 877,
dewe-ag obsdecer is medides selipuladas
B [0 AP

Prafeitira Menicipa! de Américe Brasilicnse

“"”‘jﬁf%’ii’. e 0

Airn f:u‘.l

j‘.l"l T

[ sromo com a Led Musledpal 5® 1043
e 00693, eoloour calre de
ceirruspondinets (sommeiog

Comporecer peraie u"!uar_ihun Magicaal-de E@um Sexial - IMSS o prave de 30 (Ermtz) dins da dnlcio de
smas srividades, pars marrlenlas = obes de consineg i 2ivil, seoda que s nho comprimente sujest o
respansivel f multa na fomma estabelecida no e 92 da Led o 213 de 30051900 0 allerg e,

Folha de rosto
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@ PREFEITURA DE AMERICO BRASILIENSE
AV EUSENIO VOLTAREL, 25 « CENTRO. 5P

SETCE DE ENGENHAR LA

Mo, D3044

profissional habilitado aeska Prefeitbura, resuitante da aprovacao de

projeto para AMPLIACED DE BSCOLS MATERIED THEANTIL

=

Edificadc a

de propriedada dofla) PAULQ SERGI0O MONTOANELLT E OUTRA

de zopwio com a solicitazao formulads, orotooolo 2ok Mo, Q90BES2008

AMERLCO BRABEITIENBE: OL/0572008

B |

S R e i [ e e = iy B

Direlors de Plangjamento 2 Dgordenacan
Andreza Cripting Dotoli I
CUroa E0EL4R0470/D £
-~ |
-~

.
7
L

SETOR DE ENGENHARIA

E-MAIL: gnge il isfamencabiasns e spoov. o FONE: {16) 12636600 RAMAIS: GGG2 /G610 / 9542 FAX: 5634

Alvard de construcao
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5.3. MATRICULA N°. 1.643:

s
P
i /—“' = MrTAlE
- 7! =

2.7 CARTORIO DE EEGIETROI%E IMOVELS
ARBRARADGUANRA
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL

1Z,00 ms. de frente, por £9,00 me, ds frente sca fundos

n. 43.966.670,/0001-70. TITULO
punscrigeo. Ararpouara, 175
*e gltorizado, e

IMUVEL: Lote n. 13 {(treze, de quedra n. 6 [sels), do Loteg
mento dardim FPonte A4lte, com frenfe pars s Rua T, wmedindo

{312,000 ma.2), divisende de umlado com o lode 13, do oebro
com 0 lote 14 e noa fundos com os lotes 1 & 10, cadsstrade
gob n. 1.133 e lopalizede no Dietrite e Municipic da dméri
cg Brasiliensg. PECPFRIETSRIA: Hebitecionel 5/4. Mdministra
reo, Congtrugae e Urbanizsgso, com adds em Araragusre, UGU
JISITEVC: 7712 nesia clr—--

B-1:978. 0 eacreven-
Devid Isreal Pareira}

Ge L.077, no L& 16 fle. 3ve, nus notes Jo 28 Tabslige
draragqusrg. Hablitmclonsl 3/4. Adminietrageo, Consirugso
Urbanizegao, J& gualificeda, transnitiu a tit

requara, ]s-8e—junhs-de 1,978, O sscravencs Eutur%za&c.
ey e e
i ——

- e - and
- L P
o - e
SERIE “B" YT, cRS.__ !
18,90 25 5 i
es cas il Y0 as cre oY @S Ne

E-T1- 15 - T'é;r' Tscrifura pikfica lsvrsda em CF de junho -

de
B

ulo de vends
5 AWAL BARCHS, brasileire, economista, regidente e domici=-
liado, & ev. rfeljs, 183, cessde no regime de comunhao de =
bens com Zenmide Gonecglves Berche, portader do RG. 848.867
e ple. n. 343.790.068-91, pelo v=lcor ds Or3l.0C00,00 {Hum -
mil cruzsiros), o imdvel uhg_e o da presense matricula. Ara

—{Duvid lsrael Psrelta).--————=

Secretaria da Seguranga Publica do Estado de S3o Paulo,

gistra Civil desta Comarca de Araraguara—SP., gue neste
encontram arguivados, em data de 27 de agosto de 1.998,
FPasta R.I.n. O4/98, em forma de fotocdpia avtenticada,

guinte: a) gue a preprietiria Ienaide Bpngalves Barcha

fv.02 — Das termos da Carteira de Identidade expedida pela

(==

Cart¥o de Identificag®o do Contribuinte emitido pela Becre-—
tadria da Rwcelta Federal 2 da Certidlo de casamento expedida
em 26 de setesbro de 1.247 pele Oficial da Cartario de Re—

1]
na
em

anexo ag requerimento firmado sm 22 de julho de 1.598, devi—
damente farmalizado; & feits a presente para constar o se—

&

do R.G. n. 4.4%2.220 e do CIC. n. 055.419.828-00;

T,

port
2 b} que os proprietdrios Ewad Barcha e Ienaifde Bongalves

Earchs &% casados entre =i, sob o regime da comunhio uni
—— ~—AEQUE No vYer&eg———————

CERTORID 22 uﬂam\aé SITTRE DE IMDYER,
TITULRS EDOCUasEA o5 E RVl Esrlissmduain:m‘
LIMARES DE ARARADESRS .58

AT VICEATE URKELLAS
PREFTSID IESIENL DD
R.G. 7 702932 CPF 540701 20820
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90 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARARAQUARA Fibl L,
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL | e

VRN e

versal de bens, antes da vigéncia da Lei n. &£.9158/77 . Emoly-
mentoss Oficial R%.5,10. Estadno 1,99. Ipesp R%.1,22. Total
R%.9,27. Araraquars—8F., 28 do margo ge 2.000. Eu, Jos& Car-
los Fernandes, escrevente autarizado, digitwi esta awverba-
gBo, 4 conferi e assino, ;xﬁ,}__, S R

— De conformidade com a certidi¥o de n. 045/682, enpedi-
da em data de 10 da maio de 1.9B2 pela Prefeitura do Funicli—
pio dm Am&rico Brasiliense—B8F., que nestes se encontra agui-
vada na Pasta de Atos Municlpais, a via piblica "Rua 7", de
situagio do iméval pbieto desta matriculas, teve sua denomi-—
nagdo alterada para "AVE " . Araraguara-BP.,
78 de margo ge 2.000. Eu, JoR& Carlos Fernandep, sscrevente
autorizada, digitei esta averbaglo, a conferi @ assino, /770
#jzzﬁtnnlvpuf .
av.04 - Terdo em vimta autorizaglo expressamente contida na
pmeritura piblica gue dara origem ao registro n. 05 {cince),
dos termos do carnet de imposto predial & territorial urbano
expedida  pela Prefeitura Municipal de Américo Brasilianse-
SP.,; exercicic de 2.000, fara apresentadoy & feita a preaente
para gue o imidvel obieto desta matricula foi recadastrado
sobh © M. B9.25.27.031.01. Araraguara—5SF., 2B de margo de
2.000. Eu, Joe2 Carlos Fernandes, pecrevente autorizado, di-
gitei esta averbagdio, 4 conferi e agseino, ;ﬁﬁﬁauﬁupdwai .

B.05 - Por escritura pablica de YEMDA E COMPRA lawrada no
Cartaric do Tabelilio de Notas do Distrito e HMunicipio de
Américo Brasiliense, desta Comarca de Araraguara-8F., em da—
ta de 02 de outubro de 1.9B9, as fls. O7& do Livro n. 745 oG
proprietarios, fAwad Barcha 8 sS/mer. Zenajide Gongalwves Bar—
cha, J& gualificados, venderam = imovel obieto desta matri-
cula & CICERD DE MOURA, brasileiros sol teiro, maior, indus-
triario, R.G. n. 7.902.6588 e CIC. n. a3%_.111 . 458-53, resi—
dente = domiciliado na cidade de Americo Brasillense=E6P., &
Avenida Mathims Pavao n. 1Zé4, pelo valor e NCZ%.280,00 (du-—
zentos & aitenta cruzados mnovos). Emolumentos: Oficial
R%.167,30. Estado R$.954,17. lpesp FE.33,86. Total R$.2057,33.
Araraguara-SP., 26 de margo de 2. 000. Eu, Jozf Carlos Fer—
nandes, escrevente autorizado, digitei este regictro, o con-—

feri & assino, ﬁﬂw .= 2

jEgus. nao Fin, 0OF =

L

ARTORID 2° nr@ nEg !
£ REGISTAG DE I0VE
TUL0S & DOEUNER LS £ CIVIL LEFsss0 I.lhggh:rnlzi

CUBRERCA BE ARARAOUASA -8
ANTUTID WICENTE DRMRLLAR
PREFUSTRDESINN AR
ROTIOLEIZ - GPF 5a5 k1 20z

10
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L] Sl 1 2 1 1 IRy W 0o
2? Cartorio_de Registroa de Imoveis 00000

COMARCA DE ARBABACUARA - SP

Oficial; =" ;
- DAVID EBRAEL PERZIAA
Freposlo Dasizneda
e
— Por gscritura pdiblics de YENMDA E COMPRA lavrada no

R.Oo

Cartérin do Tabelilo de Notas do Dietrito & Municipico de
fmérico Brasiliense, demsta Comarca de Araraguara—-BP., em da-
ta de 31 de margo de Z.000, As fls. J0Z/303 do LivrD n. 1003
o proprietério, Cigero de Moura, ja gqualificado, vendeu o
imével objeto desta matricula & PAULO SERGIO  HOAMIOARNELLT,
brasileiro, engenhbediro eivil, R.G. n. B.FIiT.619-6F o CIC. n.
BA3Z .08} . 588-53, casado sob o regime da cosunhlio parclial de
bens, na vigfncia da Lel n. &.515/77, com MARLA APARECIDA
ARALLID MANTOANELL ] ibrapileira, professora, RalGa M.
9.902.760-8P e CIC. n. B&Z.117.480B-7B), residente » domici-—
liado pa cidade de Campinas-8P,; & Rua Antonic Jose Ribeiro
Junior n. 95, Apto. Si-A, pela valor de R$E.3.700,00 (trés
mil e setecentos resis). Araraguara—5SP., 02 de agosto de
2,000, Eu, Josg Carlos Fernsndes, escrevente autorizado, di-

gitei este registro; o conferi e assinog ;?;,_{'M £ v

: 3 e !
Cartério do 2° Oficial de Registre de Imovew. ..o v prasTRO

Comarca de Araraquara - gp OVEIS E ANEXDS
CERTIDAQO aroquar - 5P
EMOLUMEMTOS

CERTIFICO qusa prt“l‘l“ foteedpla & reprodugda A0 Gk s A§ 13,72

amtintica da metricala o fd3-m duul. *IRG Ao Esladd ... A% :-:g

5 .  15,06,1978 ACok Pove——eu RS 2,

CERTIFIGO mals & finatinan U e Bt Dbl Ko Reg: ki, T Rs ors

2t @ presanis data, &3 o afiog @ 0% dnus rests Ao Trib, Juttls _RY D72

thn garantia referenten po lndvdl Dhletn dzea rmatriculy TOTAL .. RE..21,65

4 0 Gue, abim da.tss. el H'M

nesta ficha o encentram |
nada mals corsla,

Araraguara - 5P,

AMTONID VICENTE ORMELLAS
Praposto Dezigmado

ki i i O e Regitrs da | e,
THaka = Jemricning ¢ Ch 00 Pessoa ik,
Rua Gongabes Dias, i 280 - Cava Poskel of 50

Fonzefaa,, | 9] 22342 - Srrazuzr - 2R,

CARTOEND 2° DRiEIAL nf
TITULOS EBasupesyyye
CERARGA 0E 2ot

TR OE 10y,
AT FEESUA JURCICA
g [ H - A
RITORE S0 UINE DRKELLAS
Pl e SREEALN

R.G, 1.702.832 - Lir SELZYME 2D
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5.4. MATRICULA N°. 9.184:

AR e Ak T
e T BATOTLA
el
Pl =3, Lidm ﬁ
E_‘_:armric de Reglstra da imdvels E TS

=" ﬁg"

T T e
g Fa Sink

AHERLOUAMA
Livre 7t 2 - Regl=tro Gara! '

MeTRYEULE WA 9,164 = Arapoguaza{5P), 7% do sgoobo do 1.489.-
TMIVELy Um tarreno wrbang sltyado Som Frants pees o Rua Ha=
Thias Pavho, corrmspondentes po Lot n¥ L4 d& quadea nf 06 do
Lozaamenla _5Ju1:d1m fonte M1Es", sedinde 3Z,00 meizas de Taum
ta pur 26,00 pebros dé Pranbo ewoa Fusdony oonFrantands  pols
Frante com - cisads wiz phbiien, de sm lodo sem oo Lats nd
1%, Ha oukro lads com o Cots ne 15, » pa lipha dog Tundom -
con = Loks nd 01, locslizede mo Distrita o Munisipio de Amd
pipn Bpesiliapan, Comsrce de Areraquara(58), Cedoctre monlel
pal n@ A0 25,27.062.01. PROPRZEVARIGE Hablzacionsl B A, = Ad
sinistragac, ConRITugEo & Urbonizeggoy C.C.l. mf 43 T E i
uiidi—, cgm s8ds em ﬂ:upquanu{ﬂ!’}, Ti70Ln AQUIBITIND: irans=
ciella esob o n? 7,712, &8 Fls. Z22 0g | J'ITF‘F.IIEH'I'E. iTmn?-
sricie das Trapas*eseues, nosfe merineio. 1 H t inscyi-
%o sob ':Idjﬂv-‘_'ﬂg:j:':&"ﬂn. #7 do Livrog n@ 0%, O Oricisl Saier,-
R igﬁf{d Terael Pyralzal. i

™ n

5 }t{ 4 - Por mscciturs pobklisg iavrada se 27 do janeizo =
T 15%2, %= fls. 10 do Liyro n# 31, ne Carkirio de Noias= dé
punlcipio oo Amiries ®resiliensal EFF, s propristirig aoipn
pupliffcada vondun o Zmawel objeco ds presents meiricela &
AL AN ik TE L brasileirs, cosagn, sabclacello, residenky

% sonlo.iledo ax Mracd u.:::a{SF',I, z Bum Teflfs pf 2.557, pwln

walo= Hg ErE_l,:nﬂ.llpu hum inil o tragzemtns sruzulrss). ¥aloo
Bamnly HEo30370, 41 Ip‘]‘ufasr?. Cartificadn 0 QuitecEo T
Db5.814, da macla "%, sspedids sm 23 da molo 1,237 pals
suinoia Ao INPS de Araraquera($P). Arazageed) 5 dm ==
agnstn de 1.989, 0 Oricial “gé_ﬂ.__.!::-"___?u—':.-"" Cavid Is

rapl Pgrmirs). --“F-—-—‘—-ﬁﬁ-ﬁ-——‘?— < e .

2y, 2/%,1B4 = Autarizade pzle macolkurs phblics dgue: duzd ezl
gam co A.3, gupre, 8 [alls & preaonts pare canctns gue, B0
Farec cerbides de casiganto nxpedide em ¥3F d= Junha do 1,080
palo Sartirin oe Regleiro Clell de Comarce do Areraquera-30,
noste erguelveda, Alvars Montoire w cosade oom Hario Aparaoi=
da Montoiro, cesde 23 de dozombrs de 1.9%:, sabB o _ragise da
pomusnhon de Lans, Tesan laerods mob u n@ 37.504, 48 tls, &1
ns a.a.:._.r_r_a!&:h_lg,_.;._-.‘ﬂj’rﬁ}, o agpska’ do'1,¥89.000L

e =ls=vid Isz=nl
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T
1

APaR e
Livwrc BN 2= 2 = R T |
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B Ede mulhen
Wi N7 =P, brasl
T
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SHANECTDS MOMTE
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|0 weatdontan & domisiliedos. sm Nyac EII-I'LEI""""-|1 ] "nrﬂl' U!
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lhe dw Puovy Ezlilie & da _,al}a;_ Bellls L:I:Ié'!'.l:E 8 dopief--
j.h.'.|:|n um Amarlco nnﬁhﬁ—lﬂpliui-r f_' 'l'\-a- —Dc II"1-_ thias Pavian nf
nfi pala --:I-1.J' da r"‘:..FEJ.i it zq ivhe eruzsiran) d=
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE AMERICO BRASILIENSE/SP

5.5. SITUACAO DOCUMENTAL:

Com base nos documentos arquivados nesta Prefeitura, foi possivel verificar que o
primeiro projeto, o qual foi aprovado no ano de 2003, previa a construcdo apenas do
pavimento térreo e apenas nas dreas objeto da Matricula n°. 1.643 do 2° Oficial de Registro

de Imoveis de Araraquara. Para esta edificagcdo foi emitido o Habite-se n°. 01021.
No ano de 2008 foi aprovado por esta municipalidade um novo projeto, indicando a

ampliacdo da edificacdo, desta vez envolvendo as dreas da citada matricula mais dreas da
Matricula n°. 9.184 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Araraquara, considerando o

pavimento superior.
E importante destacar que este segundo projeto ndo foi aprovado pelo Municipio de
forma correta, pois por envolver uma edificagdo sobre dreas de lotes distintos, estes lotes

deveriam ter sido anexados antes da aprovacdo do projeto de ampliacdo.
Diante disso, no entendimento deste Departamento de Planejamento e Obras, para a

devida regularizacdo documental se faz necessario realizar os procedimentos de anexacdo
dos lotes e posterior regularizacdo da edificacdo, para viabilizar a devida averbagdo da area

construida em matricula.

5.6 LOCALIZACAO:
Area avaliada. Panificadora Vitoria.

a Muss

Rita Pegr

%
[

Rua Pedra tyss;

=
L
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(]
=
]
£
£
5
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o
=
=
o

R.Z

——

: p- __Av Mathias Payig A Mathias Payze
o 7T &
<
[

Fonte: Google Maps

O im6vel acima indicado € cercado por edificagdes residenciais e possui frente para

via publica devidamente pavimentada, com sistema de abastecimento de dgua, energia
elétrica, telefonia e internet, coleta de esgoto e de residuos sélidos e sistema de drenagem

de 4guas pluviais, enquadrado no zoneamento ZC?2 (Zona Comercial de Nivel 2).
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5.7 REGISTROS FOTOGRAFICOS:

Foto 01
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Foto 03

Foto 04
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Foto 05

Foto 06
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Foto 07

Foto 08
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Foto 09

Foto 10
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Foto 11

Foto 12
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Foto 13
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Foto 14
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Foto 15

Foto 16
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Foto 17

Foto 18
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Foto 19

Foto 20
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Foto 21

Foto 22
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Foto 23

Foto 24
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Foto 25

Foto 26
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Foto 27

Foto 28
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Foto 29

Foto 30
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Foto 31

Foto 32
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Foto 33

Foto 34
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Foto 35

Foto 36
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Foto 37

Foto 38
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Foto 39

Foto 40
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Foto 41

Foto 42
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Foto 43
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Foto 44
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Foto 45

Foto 46
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Foto 47

Foto 48
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Foto 49

Foto 50
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Foto 51

Foto 52
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Foto 53

Foto 54
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Foto 55
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Foto 56
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Foto 57

Foto 58
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Foto 59

Foto 60
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Foto 61

Foto 62 |
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Foto 63

Foto 64
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Foto 65

Foto 66
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Foto 67

Foto 68
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Foto 69

Foto 70
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Foto 71

Foto 72
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Foto 73

Foto 74
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Foto 75
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Foto 76
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Foto 77

Foto 78
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Foto 79

Foto 80
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Foto 87
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Foto 88
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Foto 89

Foto 90
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5.8 DESCRICAO DAS CONDICOES DA EDIFICACAO:

A edificac@o objeto da presente avaliacdo encontra-se aparentemente em desuso ha
algum tempo, o que pode ser constatado pela falta de manutencdo e pelo estado de
conservacao geral. Contudo, o imével ndo apresenta condi¢des estruturais ruins, estando em
estado satisfatério para um reaproveitamento apds a realizac@o de algumas reformas.

Em relagdo a sua estrutura, ndo foram observadas rachaduras ou outros danos
significativos que comprometam a seguranga do imével. No entanto, o edificio necessita de
intervencdes para restaurar seu uso pleno, incluindo reparos na parte interna e externa,
como pintura, substituicdo de revestimentos em algumas 4reas, revisdo nos sistemas
hidréulico e sanitério e telhado.

Um dos principais pontos que requerem atengdo € o sistema elétrico, pois ndo hd
cabos e disjuntores em funcionamento.

Em resumo, o imdvel apresenta boas condi¢des estruturais, mas requer reforma para

viabilizar o seu uso de maneira adequada e segura.
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6. AVALIACAO:
Para obter-se o valor da drea avaliada que espelhe a realidade da propriedade com

suas caracteristicas, topografia e acesso, utilizamos pesquisa imobilidria realizada para
iméveis basicamente com as mesmas caracteristicas e regido.

Fontes pesquisadas:

Site: imovelweb.com.br

Comercial - 360m? - 3 vagas

Contate o anunciante
Venda RS 700 00N

Imével comercial, no Municipio de Araraquara.

Valor da venda: R$ 700.000,00

Area: 360,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 700.000,00 x 0,90 / 360,00m?

Vu médio: R$ 1.750,00/m?
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Site: imovelweb.com.br

Comercial - 513m?
Contate o anunciante

Venda RS 620.000
Imével comercial, no Municipio de Araraquara.
Valor da venda: R$ 620.000,00
Area: 513,00m?
Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)
Vu: R$ 620.000,00 x 0,90 / 513,00m2
Vu médio: R$ 1.087,72/m?

Site: imovelweb.com.br

Comercial - 630m?*

Contate o anunciante
Fmmada RA 4 AAA ARA

Imével comercial, no Municipio de Araraquara.

Valor da venda: R$ 1.200.000,00

Area: 630,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 1.200.000,00 x 0,90 / 630,00m?2

Vu médio: R$ 1.714,29/m?
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Site: imovelweb.com.br

Comercial - 180m? - 6 vaqas

Imével comercial, no Municipio de Araraquara.

Valor da venda: R$ 2.130.000,00

Area: 1.180,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 2.130.000,00 x 0,90 / 1.180,00m?

Vu médio: R$ 1.624,58/m?

Site: imovelweb.com.br

Imével comercial, no Municipio de Araraquara.

Valor da venda: R$ 800.000,00

Area: 518,00m?

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 800.000,00 x 0,90 / 518,00m?

Vu médio: R$ 1.389,96/m?
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Site: cardinali.com.br

e = )
CARDINALI' CALCULADORA DE IMOVEIS ~ EMPRESA ~ BLOG ~ LANGAMENTOS - CONTATO ~ IMOVEIS - |[
S—— imobiliiria

COMERCIAL SALAO - CENTRO COMERCIAL PARA VENDA EM
ARARAQUARA = :
otal pars Acessonos valores sueitos o slterscdo.

Imével comercial, no Municipio de Araraquara.

Valor da venda: R$ 1.280.000,00

Area: 391,00m2

Fator de oferta: 0,90 (recomendado pelo Ibape, para compensar a super-estimativa de oferta
na venda)

Vu: R$ 1.280.000,00 x 0,90 / 391,00m?2

Vu médio: R$ 2.946,29/m?

Vu Médio: R$ 1.750,00 + R$ 1.087,72 + R$ 1.714,29 + R$ 1.624,58 + R$ 1.389,96 + R$
2.946,29 = R$ 10.512,84 + 6 = R$ 1.752,14.

Média saneada:

Desvio médio + 30% e - 30%.

F 300 R$ 2.277,78
2 B0D0eeeeeeeeeeee e R$ 1.226,50

Considerando que hé valores fora do intervalo acima indicado, amostras foram
descartadas.

Vu Médio: R$ 1.750,00 + R$ 1.714,29 + R$ 1.624,58 + R$ 1.389,96 = R$ 6.478,83 + 4 =
R$ 1.619,71.
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Média saneada:

Desvio médio + 30% e - 30%.
F 300 R$ 2.105,62
2 B0 R$ 1.133,80

Considerando que ndo ha valores fora do intervalo acima indicado, nenhuma amostra foi
descartada. Portanto, o valor unitario médio (Vu médio) por metro quadrado da construc¢ao
pode ser R$ 1.619,71.

Fatores de reducao:

Embora a legislacdo ndo fornegca porcentagens fixas, as reducdes sugeridas sdao
baseadas em praticas comuns no mercado e na andlise comparativa de mercado, em
alinhamento com os principios técnicos.

Importante destacar que o fator de oferta ja foi aplicado na pesquisa de mercado.

Fator de reducio - Localizacao (NBR: 14.653):

O imével objeto da presente avaliagdo encontra-se localizado no Municipio de
Américo Brasiliense, o qual, em comparacdo com o Municipio de Araraquara, apresenta
menor porte € uma oferta limitada de comércio e servicos. Araraquara, por sua vez,
configura-se como uma cidade de maior dimensdo, com uma dindmica econdmica mais
robusta, o que resulta em uma valorizagdo imobilidria superior. As amostras utilizadas para
a presente avaliacdo, as quais representam imdveis com caracteristicas semelhantes, foram
extraidas do mercado de Araraquara, tendo em vista a inexisténcia de imdveis com as
mesmas caracteristicas disponiveis para venda em Américo Brasiliense. Em razdo disso,
serd aplicado um fator de reduc@o de 25% no valor do imdvel, a titulo de ajuste referente a
localizac@o, em virtude da menor demanda e da valorizacdo do mercado imobilidrio no
Municipio de Américo Brasiliense.

Fator de reducao - Estado de conservacao (NBR: 14.653):
O im6vel em questdo requer reformas substanciais para ser utilizado. Portanto foi

aplicado um fator de redugdo de 25% no valor de mercado, refletindo os custos necessarios
para restaurar o imével as condicdes ideais de uso.
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7. CONCLUSAO:

709,25m? (drea construida do imével, conforme projeto aprovado) x R$ 1.619,71
(Vu médio) = R$ 1.148.779,32.

Aplicando-se os fatores de redugdo (Localizagdo e estado de conservacdo), que
somados chegam a 50%, temos:

R$ 1.148.779,32 x 0,50 = R$ 574.389,66
R$ 1.148.779,32 - R$ 574.389,66 = R$ 574.389,66.

VALOR BASE CONSIDERADO PARA COMPRA E VENDA DO IMOVEL = R$
574.389,66 (Quinhentos e setenta e quatro mil, trezentos e oitenta e nove reais e
sessenta e seis centavos).

Américo Brasiliense, 22 de abril de 2025.

BENEDITO GABRIEL CINDIO
Arquiteto e Urbanista. CAU: A71679-0
Diretor de Planejamento e Obras - PMAB
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